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NORIUIUE TECNICHE DI ATTUAZIONE

PER IL PIANO REGOLATORE GENERALE

di

CASTETL DI



https://www.comunedicasteldisangro.it/documentazione/Delib_CC_013_1969.pdf

ARTICO®O &

Suddivigione del territorio comunale in zone

Per 1'applicasione delle disposizioni contenute negli
articoli sueccessivi, l'intero territorio comunale 8
ripartito nelle seguenti 2zones

Z0NA A - Conservaszione, risanamente ( art,4)

ZOWA B — Ridimensionamento viario, riqualificazione am-
bientale, trasformazione edilizia cen partico=-
lari limiti volumetriodi ( art, 5)

ZONA C - Completamento ( art, 6)

ZOHA D = _Iistrutturazione urbanistica s aree di comple-

_ tapento parzialmente edifiocate ( art .7)

ZOWA T - Espénsione urbana ( art, 8)

ZONA P - Edilizia con volumetria speciale e destinazio-
ne d'uso vinocolata ( art., 9)

ZJONA G = Ingediamenti turistiei ( art.l0)

70lA B = Industria e artigianmato ( art, 11)

Z0NA I = Servizi generali (art,12)

J0NA L - Verde pubblico (art, 13)

ZONA L = Verde agricolo ( art, 14 )

ZONA N - Verds boschivo ( art,15)

Te suddivisione del territoric comunale in zone e s0Lto-
zone, le cul caratteristiche sono stablilite dalle norme
contenute negli articoli seguenti, € indicata dal Piano
Regolatore Generale mediante differenti oampiture,

T1 Piano Regolatore precisa altresl la densith delle zene
D,E,G, mediante tabelle allegate alle presenti norme,




Norme generali per le modalitd di attuazione del Piano
Regelatore Generale

a) I1 Piano Regolatore Generale si attuas mediante piani
particolareggiati, piani volumetrioi, piani 4i lottiz
zazlone convenzionati,

b) Il presente Piano Regolatore Generale e le relative
presorizioni contenute nelle presenti porme di attua-
zione, sostituiscono a tutti gli effetti ai legge i
precedenti strumenti urbanistiel di intervento ad ave
venuta pubblicazione sulla Gazzetta Uffigiale,

¢) I1 Piane Particolareggiato dell'attuale aggregato ure
bane, escluse, percid, le zone di nuova espansicne e
le zone di nuova destinazicme d'uso, va studiato e a-
dettato con prioritd sugli altri piani particolareg=-
glati sostituendo & tutti gli effetti di legge le pPro=
vigioni e le presorizioni del Piano di Ricostruzione
vigente,

d) I piani particolareggiati previsti dall'attuale Piano
Regolatore per le nuove zone di espansione edilizia
8ono di tipo comprensoriale e volumetrico in relazio-
ne alle eaigenze paesistiche ed architettoniche,

. 8) Precendentemente all'approvazione dei piani partico-
lareggiati, approvatc il Piano Regelatore Cenerale e
avvenuta la pubblicazione sulla Gazzetta Ufficiale,
singeli proprietari ¢ pil proprietari muniti in con~
sorzie possonc procedere in proprie alla attuazione
delle previsioni del Piano Regelatere, in conformitd
alle nomo' c¢he lo regolano, nediante piani di lottiz-




zazione convenzionati con il domune, purché questi
ultimi interessino l'inters zona su cul insiste la
stessa previsione di piano, In nessun casc si potrid
procedere alla costruzione,alla rioostruzic # o0 al
risanamento di singoli iselati prima dell‘approva-
zlione aei piani particolareggiati ¢ dei piani di
lottizzazione gonvenzionati,

Si fa notare che, per motivi di precisione nella rap
presentazione, la tavola di scala 132000 sostituisoce,
a tuttl gli effetti, per lo aggregate urbano di Ca-

stel di Sangro e di Rocoacinguemiglia, la tavr uf-

fiociale di P,R,G., in scala 1310,000,, |ool AD
Y |




ARIICOLO 2

‘Comprengori s demsitd territoriale e distrubuzione per=
-gentuale delle aree,

1 - Nella redazione dei piani particolareggiati di ese-
cuzione del Piano Regolatore Generale relativi alle
Zone di espansione e dei piani velumetrici ozgetto
di convenzione con il Oomune, debbono essere osser=
vate le prescrizioni contenute nel presente artico-
10,

2 = Le nuove zone resdidenziali sono raggruppate in con-
prensori, I limiti del comprensorioc sonc indicati
in planimetria con il segno linea punto per ciascu=
no dei quali & indicata la densiti comprensoriale,
in apposite tabelle,da considerarsi pertinente alla
intera area interessata,

(3;— Ia progettazione urbanistica dei compremsori deve \

}-“~_ ’ aavere carattere unitario e deve rispettare la die !i

W P vy Vo "stribusione percentuale delle aree, relative alle g
e '& diverse destinazioni, precisata ali sucocessivi pun-

t 4e §,

Le delimitazioni di zone edilizie, verdi,per servi-
zi ece,, risultamti dalle planimetrie mnell'ambito
di ciascun comprensorio hanno pertanto selo valore

indicativo e Sono riportate essenzialmente per dare

un indirizzo alle previsioni di piano particolareg-




glato ed eseoutivo per l'organissmazione interna del
eouprensorio,

4 = Al Pini della determinamioife della distribusione
percentuals di oui al presedente artioele 3, debbo=
ne essere osvsarvall 211 indied riportati nelle ta=-
‘belle allegate alle rispattive sone,

5 = Al fini della deterninasione'délla.diatribuzionc
pereentuale delle arec nall'elaborazione del piane
parﬁoolaregp;lato delle sone DeEyG, si fard rifew

Timento alle rispettive tabelle,

Ier . odepsith Comprengoriale ( ab/ha ) i intende il

rapporte tra il numero wassimo anmizsibile di abitantd
e la superficie dell'iztarc agompransorio,

Por indige di Fadbrigmbilith Comnrensoriale (ne/mq,) 81
1ntén&e il rappor“o tra il wolume lordo massimo degli
edifici, esclusi quelli cesiinati ai uQL'ViZl, e la gue-
perficie delldtintero somprensorio,

Per indice ¢i Btilizzexiope Comprensoriale (mg/mg ) a3

intende il rapperte tra la superficie lorda abitabile
nassima e la superficie cemprersoriale ( la superfi-
ole lorda abitabile corrisponde alle superficle coper=
%a degll edificl woliiplicata per il numero dei pianj.
fuori terrs; '

Igg arse per 1a Residengs sSono determinate in base al

rapporto in percentuale fr& la superficie fondiaria




$

( cio® supercicie dei lotti fabbricabili) e la superficie
comprensoriale, Tale rapporto costitulisce il valore
nassimo ammissibile,

Per Indige di Utilizzazione Fondiaria lledia 81 intende il
numero di metri quadri di area lorda abitabile riferita ad

ogni metro quadrato di superficie edificabile definita sot-

to la voces aree per residenza,

Per Indice di Fabbricabilitd Fondiaria ledia oi intende
il numero di metri oubi di costruzione riferito ad ogni

netro quadrato di superficie edificabile definita sotto la

.Voces aree per la residenza,

Ze free per i Servizi e per il Verde fubblicp sono deter

minate in base al rapporto percentuale tra la superficie
ad esse destinata e la superficie conmprensoriale, Tale
rapporto ¢ da intendersi come valore minimo,

Le Aere per le Strade sono determinate in base al rappore

to percentuale tra la superficie delle 3trade e la super=-
ficie comprensoriale, Tale valore & il complemento a 100
delle percentuali relative a tutte le altre arce anzidette
e dipende quindi dalla eventuale variabilitd che alcune
di queste ultime potranno subire in sede di stesura dei

piani particolareggiati,




ARTICOLO 3

‘Norme di carattere generale,

Salvo le maggiori limitazioni di cui agli articoli suc-

cessivi, 1'edificazione nel territorio comunale deve

rispondere alle seguenti preserizioni generalis

1)

La destinazione d'uso nell'ambito delle varie zone
deve essere indicata (sulla base delle prescrizio-
ni indicate negli articoli seguenti) nei piani parti
colareggiati di esecuzione del piano regolatore ge-

nerale,

La conseguente destinazione d'uso dei fabbricati dee
ve risultare da atto di vincelo trascritto, cui 2
suboxrdinato il rilascio delle licenze di costruzio-
ne, di abitabilitd, e di esercizio ,

Lventuali cambiamenti di destinazione potranno essere
notivatamente autorizzati su richiesta del proprieta
Tio, previo patere del Consiglio Cemunale, sentita
iavcommissione edilizia,

In caso di abusivo cambiamento di destinazione, si
procederd alla revoca delle licenze di esereizio o
di agibilitd dei loecali, '

Le deatinazioni d'uso, oltre quelle abitative, che

de?}zem essere indicate nei piani particolareggiati,

sono le seéuent.i.}
\_\ e———

—

uffioli pubbliei statali, parastatali o locali, e sedi
di istitutd di diritto pubblico, di enti previdenzia-
1i, assistenziali, di beneficenza, d'interesse rezio=n
nale, provinciale ¢ ecittadinog




b) banche e istituti;

¢) grandi magazzini di vendita (supermercati, magazzini a

prezzo unico, eco,);
14

d) impianti sportivi per comp@tizieni o frequenze di massa;

e) edifiei, locali per attivitd oulturali o ricereative
(teatri, auwditorium, cinema,eec,, con una capacitd supe-
ricre a 200 posti);

f) alberghi," residences", "motels®™ ed edifici destinati ad
attivitd ricettive similari di capacitd superiore a 60
posti lettos -

2) I piani parzialmente interrati non possono essere adibi-
ti ad abitazioni,

% —p 12 nassina misura consentita fuori terra per detti pia-

ni ¢ 6i metri 1,50,

Pud essere autorizzata la destinazione dei seminterra- [

ti ad abitazione del portigre ¢ del custode dell'edificio,

purchté tale abitazione sia decorosa e rigorosamente confor-i

me alle norme 'di igiene,

)( 3) OQualsiasi ocostruZione situata su terreno in pendicp non
pud sviluppare un volume abitabile fuori terra maggiore
di quello realizzabile sullo stesso terreno, se pianeg-
giante ( va considerata, agli effetti del computo netri
co la posizione Zenitale del terreno) qualora la diffe.
renza di quota fra gli estremi di un lotto sia tale da
consentire uno sfalsamente di almeno un piano, la co-
gtruzione pud svilupparsi & gradoni secondo 1o andam
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mento del terreno nel modo opportunc per non superare
la massima altezza consentita misurata nella mezzeria
delle fronti e semprech® la soluzione architettonica
risulti soddisfaciente,

4) Le altesze degli edifiei non debbono superare le al-
tezze massine assolute previste dalle presenti norme te
cniche - salvo deroghe = nei cagsi prévistﬂ?alle presen-—
i norme per le varie gzone - da concedersi con il rie
Spetto della procedura di cui alla legge 21 dicembre
1965, n,1357.,

Le altezze consentite per i wvari. edifici, misurate

al piano di ocalpestio del terrazzo di copertuba o: alla
illnea di grenda del tetto, vanno intese in senso assolu

to,, Tanmne eccezione soltanto i cosiddetti volumi to=

onicl, comprendenti le eabine idriche ( ov ~ necessario),

&li extracorsa degli ascensori (salvo l'esame delle pos—

5ibilita di arrive, con l'ascensore, nella terrazza), i

comignoli, i parafulmini e le antenne radio e TV,

Talli wvolumi tecnici debbono essere conunque realizza=—

ti secondo une composizione architettonica unitaria, Nel |

. 40
caso di copertura a tetto con pendenza superiore al '

e

le altezze, anzich® alla linea di gronda, venno misura-
te a 2‘; dalla falda‘dalla linea di gronda,

5) La sagoma dei fabbricati prospettdii su streda, oo
derata in sezione trasversale a questa, deve essere
tenuta nell'inclinata avente per ascissa la larghesz:

strddale ed avente per ordinata pari misura( rap-

Qe
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porto da 1. a 1 ), :

Nell'ascissa va considerata la sola ldghesnza del-+
lae streda o plezza antistaente, escludendo invece ogni |
gpazio antistante anche di carattere puoblico- in ogni §\
caso di arretra.uen’codafllo stredale, non prescritto da ‘
normne, pud aggiungersi la misura del distacco tra il fi- \\

lc dell'edificio e la strada,

L'ordinata va misurata partendo dalle guota del
ciglio del marciapiede,
Lo stesso criterio si applica=limi tatamente al-

le costruzieni intensive = alle frmti di edifiei fici non

prospettanti su strada; in tali casi, si assune per

ascissa del distacco di ciascun fronte da altro edifi-
cio ¢ da altro corpo della stessa unitd edilizia, men-‘
ire la erdinate va misurata partendo dalla quota piu
bagsa delle relative fronti,

Qualora un edifigcio debba sorgere su lotto a con-
fine di lotte inedificatd rispettando un distacco inter
no convenzionato, l'ordinata va riferita alla gquota pil

-bassa del marciapiede di detto edifieio,

6) Nei lotti ove sia consentito costruire,in zone di
distacco, locali accessori, questi debbono avere ca-
rattere di dipendenza dall'edifieio primario e non
po3sono esesere destinati che ad uso di servizio di
detto edificio,

7) Allo scope di evitare eccessive altezze e squilibrio
di wolumi nelle costruzioni affaccianti su due stra~
de a diversa quota, che non inorocianc in gorrispon-




denza del lotto, l'altezza competente al fronte strada-
le superiore viene diminuita come appressos

- ricavata la differenza di quota tra i punti medi dei
confini a monte e a valle, 8i divide per metd;

- 8ottraende tale risultato dalla massima altezza asso-
luta consentite per quel tipo di edificio, si ottiene
1'inclinazione delltaltezza, Sul fronte stradale infe-

riore resta inveee immutata l'altezza massima,

Termi restando gli obblighi di culi ai paragrafi pre-
cedenti del presente articelo, la costruzione considera=
.  +a nella sezione mediana trasversale delle due sirade,
dovrh svilupparsi seguendo l'andamento altimetrico del
terreno genza peraliro superare il nassimo assoluto di
altezze consentito per quel determinato tipo edilizio,
I1 oriterio riduttivo indicato & applicabile dovun=-
que le larchezze stradali non sianc inferiori alla misu=-

ra della altezza come 3opra diminuita,

X 8) Nelle zonme C,D,T,G, debbono casere riservate, el di

 fuori delle reti stradali, aree per il parcheggio del

|
|

Y, ey =) | 1le autovetture in ragione di 1 posto macchina (pari
|

smento viaric (B), nelle zone con volumetria speciale
| e
| (F), 1le aree per il parcheggio debbono essere pari a

1l nq, per ogni 7, 5 mo. costruiti,
== la costruzlone di autorimesse in elevazione (gara-

 ges €00, ), pid essere autorizzata, purché ingorporata

| 1imiti di volumetria imposti per le var1e zone,

12

a mq,15 per ogn1250 me,)s nelle sone di ridimensiona-—

il nell'edifloio, ammettendo un aumento massimo del 10“ dei




s
PR——

-

9) Nei casi in cui & ammessa la trasformazione di edi=

ficl con il mantenimento dei volumi e delle superfici

utili

attuali, la licenza edilizia & subordinata al pre=

Ciso rilevamento di detti volumi, attraverso documenta=

zlone

\

grafica e fotografica.

Lella misura dei volumi sl deve tener conto sol=

tanto

dei volumi fuori terra, purche regolamentari.

A 10) Lel rilascio della licenza di abitabilit deve es=

sere accertata l'osservanza delle presenti norme e

pPrescrizioni: in particolare, la licenza verrd regats

e e

se risultasse cambiata 1= destinazione d'uso di cui al

e

1) I

bow-windows e gli altri corpi aggettanti similari

debbono essere consiserati, nel loro reale sviluppo vo=

bature
orizzo

prerfic

vetll bow-windows Sone, comunque, vietati nelle
_ —

prescr

"ico, agli effetti della determinzzione delle cu=

¢ debbono essere computati nella loro proiezione,
ntale agli effetti dells determinazione della su=

ie coperta.

itte zone di distacco e sulle strade anche pri=

oo ————————— ——
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ARTICOLO 4

7Zona A = Lonservagzione e risanamento

1)

Nglla zona 4 sono consentite le seguenti destinazioni d'uso:
a) residenza
b) studi professionali,artigianali,artistici

c)

[oh

i

o]

o

ego

N

i fabbisogno guotidiano e occasionale, di fabbiso=

0

traordinario,per guest'ultimi limitatamente a negozi le=
gati all'attivita artigianale e per tutti, purché consoni
all'ambiente e purché non comportino alterazioni astetiche

gli edificd

O
o

d) ristoranti e locande caratteristiche

e) sedi di circoli e attivitd culturali (conferenze, mostre
d'arte e d'artigianato, esposizione)

f) piccoli alberghi, pensioni, residenze turistiche purche

non richiedano alterazioni sostanziali degli edifici

g) altre destinazioni simili ed attinenti alla scala della zona.

Hella zona 4 gli interventi saranno attusti mediante comparti
edificatori che saranno determinati in sede di redazione di
Y+F. sulla base di indagini edilizie e socio-economiche ten=
denti ad individuare intorni unitari nei guali siano possibi=
1i operazioni di conservazione e di riss..amento crganiche ed
unitarie. In sede di I',P,, per ciascun intorno dovranno esse=

re definiti, anzitutto il grado di vincolo di conservazione e,
£ : S

inoltre, per l'intera zona dovranno adeguarsi gli interventi
alla situazione sociale ed economica, avvalendosi di tutti i

mezzi organizzativi e di essistenza economica.
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Particolare cura e attenzione andri riposta sulle nume-
rose aree con demolizioni belliche, per le quali si au=
Spica l'utilizzazione & verde pubblico e privato al fi-
ne di dotare tale zona di aree libere per la sosta e la
rigcreazione, rendendo contemporaneamente decoroso l'am-
biente edilizic attualmente in precarie condizioni,

%) Tutti gli edifiei che abbiano interesse nmonunenta=
le e sorico, siano essi gid vincolati o da vinocolare

(individuazione che verra fatta in sede di piano parti-
colareggiato)_gszggg_ggggre aongervati nella forma,nel

vo%gge e nelle stirutture esterne, ove queste siano con-
nesse con il carattere dell'edificio, Per essi sono an-
messi unicamente interventi diretti al consolidanento,

al restauro, al ripristino ed alla bonifica igienica-

edilizia, con esclusione di qualsiasi opera che possa | N A,
11 wz

alterare le caratieristiche architettoniche ed ambien- &gfwfﬂy
tali, ammettendo solo eventuali parziali modifiche di v
elementi conmplementari che mantengono e contribuiscono
8 meglio definire tali caratteristiche,

~4) Gli edifici inclusi nei complessi di caratteristi-
che ambiental® devono essere mantenuti nel loro insieme
per quanto concerne soprattutto l'aspetiy esterno ed il
lodo celore tradizionale,

Essi, pertanto, pur ecssendo soggetti & wvincolo di gone-
Bervazione e reataurc possono formare oggetto,ove nel
caso, non solo di opere di risanamento e bonifica
igienico~edilizia ma anche di rinnovamento e trasforma-




zione a condizione che venga mantenuto il loro ocaratte-~
re esterno; ohe non ne venggoaumgptay; i volumi e le
superfici utili esistenti oltre 1l 15% di quelle attua-

1i che siano oreati adeguatl parcheggli per autoveiocoli
nei limiti della proprietd nella misura delltart 3 pan
8 che non siano turbate ¢ compromesse le caratteristiche

dell'ambiente ,

'%5.) In sede di elaboraziome del piano particolareggia—
to dovra essers documentato graficamente ¢ fotografice-—
nente lc stato di fatto e indicato le opere necessarie
per l'eliminazione di superfetazioni e l'utilizzazione
degli spazi liberi che non 8i xitengonc opportunc desti-
nare a verde o0 servizi, mediante apposite volumetrie ©
profili edilizi da predisporsi in armonia con la linea
degli edifici wvieini,

In nessun caso potr: essere superata ll'altezza degli edi-
fici contermini sulla stessa quota del terrenc e la li-
nea tangente agli edifici contermini a monte e valle
parallele alla linea di pendio,

Dovranno essere definite tutte le caratteristiche archi-
tettoniche ¢ teonclogiche o0ltre a quelle riferentisi

al colore, grana e natura dei materiali ohe rappresen=
teranno elementi complementari,ma, indispensabili sia
per il vincole ambientale, sia per il restauro che per
le eventuali nuovi costruzioni, anche accessorie,

6') llon potrd procedersi a singole opere di rinnovamento
o di trasformazione prima dell'approvazic e del pianc
particolareggiato di esecuzione del piano regolatore
generale, ovvero di convenzioni tra il Comune e pri-

vati,,

15




%

'T) Si pud far luogo alla stipula di convenzioni solo
dopo che siano stati definiti gli studi, le indagini e
i rilievi fondamentali concermenti la zona di "Risana-

mento® o " 1'intorno unitario®,

16
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ARTIOOLO 5

Zona B ~ Ridimensionamento viario, riqualificazione am-
. bientale, trasfaemazione edilizia con partico=
lari 1imiti volumetriei,

1) La zona B comprende complessi edilizi cittadini riea-
denti , in linea generale,nd limiti del Piano di Rigo=-
8truzione, di creazione relativamente recente, le oui
infrastruiture urbanistiche ed i relativi sServizi sono
difficilmente inorementabili per far fronte alle esi-
genge degli insediamenti,

Cuesta zona comprende complessi i quali, pur nom presen=—
tando pregi unitari ¢ singelari di carattere architetto-
nico e ambientale, rendonoc nel loro insieme testinonia
za dello stile e del gusto dell'epoca in oul sono stati
realizzati, costituendo un'unith dal punto di vista so-
ciale ed edilizio, sufficientemente caratteristico per

accogliere ancora oggi, i1 centro della vita cittadina,

2) In guesta zZona non sono previsti particolari limita-
zioni delle destinazmic B d'uso, Tuttavia non saranno con
sentite destinazioni affini a quelle per cui il Piano

Regolatore prevede zone ben definite, -

—3P 3) Questa zona avendo una consistenza edilizia wufficien-
temente definita @ }\n_c;_o,lata,_g;;l,g.qogsgmz@one dei voe-
lumi edilizi esistenti (salvo 1'aggiunta - con Soddi-~
sfacente soluzicme arcﬁitettonioa - dei volumi teoniei .
8treltanente indispensabili non supericme al 157 di

quelli attuali) nonchéd delle superfieci utili esistenti,




o

4) I1 piano particolaregzgziato di eseeuzione nel P,R,G,
oltre alla indiocazione delle destinazioni d'uso di zona
dovrd definire le caratteristiche e i volumi delle co-
; 8truzioni che possono essere autorizzate su lotti ine-
:dificati; reperendo altresl gli spazi necessari per il
verde e pexr i 3ervizi e per le aree pubbliche per la

sosta degli autoveicoli,

5) Al fine di

evitare Sperequazioni fra edifici di note-

f e

| vole consistenza ed edifici attigui 1 queli, in relazio-

—

ne alle destinazioni di zcna prevista dal Piano di Rie-
costruzione, abbiame raggiunto sclo una modesta aliquo=-

ta del volume legittimamente ¢ illegittimamente realiz-

zato da costruzioni viecine, in sede di elaborazione del

piano particclareggiate saranno analizzati i casi tipi-
¢l e individuvati i oriteri particolari da apporre per
la definizione delle cubature ed altezze realizzabili

nei lovti edificabili,

6) L'altesza massina assolute dei fabbricati non potrd
mai eccedere, in ogni ocaso, l'altezza massima di m,14,504
€, comunque vgrranno per tale zona tutte le prescrizio-
eontenute nell'art.3§'par¢1.~

T) Per gli edifioci attualmente esistenti che rientrino

eon il numero dei piani nella media della zona varris

a) il vinoolo di conservazione del volume del fabbrica~
to, salvo ulteriori preserizioni o deroghe del Piano Pat.

®) il vincolo di oconservazione degli spazi privati desti
nati a verde interni ed esterni degli atbtuali edifiei

|
!
{
|




19

8) Per tutti gli edifiocis esistenti, in costruzione, e

di nuova previsione, vale il vincole della oreazione di

parcheggio a servizio della cestruzione, gi%sta quanto
B i —— Bt o

disposto dall'art, 3 par,8 delle presentiteomiche,

9) Qualora non sia possibile la realizzazione del parcheg-
gio a diretto uso di singola costruzione, i proprietari
dovranno procedere riuniti in consorzio alla coreazione

di parcheggio conmune,

10) IL rispetto dei vincoli posti nel seguente articolo
Z1
sone pregiudiali per il rilascio della licenza edilizia

nella zona D
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ARTICOZLO 6

Zona C « Completamento

Tale zona include aree ricadenti nei limiti del Piano di

Ricostruzione o sclo parzialmente al di fuori dei limi-

ti stessi,

In sede di elaborazione del piano particolareggiato, an-

dranno indicate esattamente le aree edifieabili e la lo-

ro relativa destinazione d'uso,

L'altezza magssina assoluta consentita & di qﬂl3&80t

0\/
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ARTICOLO ¥ §

ZONA D - Ristrutturazione urbanisticas aree di compl e~

1 tanento parzialmente edifiecate,

Per le aree ivi comprese 1'Amministrazione Conunale po-
trd valersi delle disposizioni della legge Urbanistica
sull'esproprio delle zone destinate all'espansione,

. La concessione dell'autorizzazione a costruire &
gomunque subordinata alls redazione, da parte dell'Am-
ministrazione Comunale, degli Enti e dei privati pro-
prietari del suolo, di un piane di lettizzazione conven
gionata, che prenda almeno tutta l'area con eguale de=
Stinazione di zona in cui & comprese il sito edificato-
rio,

In queste zone sono consentite costruzioni in li-
nea, isolate o a gehiera,

Esse non potramno cémprendere, di massima, pit di |

tre piani, di cul uno potrd essere adibito a negozl, 0l- {-1F-
tre un eventuale piano seminterrato da utilizzarsi esclu |
sivamente per servizi,

L'altezsa massina degli edifici non potrd Supe-
B e

o=

; rare, d1 ‘massina i m, 11 00, Tuttavia, dietro particola- ‘
ri garanzie strutturall ed esteti?he, 1'Anministragzione
_@ ik, ll‘
Conunale potry autorizzaru}i‘ sopraelevazione di un pia-
]
N0 con un'altezza nassima netta di m, 2,80 Su una super

ficie pari ai 2/3 di quella totale coperta dall'edifl-

T, SRRy A S et T L TG A
cic.

Gli edifici potranno essere ubicati a filo stra.
dale,
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® s

La sagoma degli edifici affaccianti su strada car-
rabile dovrd essere inscritta in una ineclinata avente co-
me base il distacco daéli edifici prospicienti e per al-
tezza una misura pari a questo distacco, Solo per testa
te di edifici prive di finestre e non pill larghe di
m, 12,00 sard consentito che il distacco si ridueca fino
a m, 6,00,
¢ stesse norme, ma con un altezza di inelinata pa
,; ri al doppio del distacco, valgono nei caso che 1'edifi-
=l “2i0 non sia su strada carrabile,

e

Resta ferma, comunque, la possibilitd da parte del
icolaregziato o di lottizzazione convenzionata

ai disporre ohe pil edifici sorgenti su aree di diverso
| proprietario si costruiscano a contatto ( case in linea
o ———— e d

i

[

{

\

\o & schiera),
Per la presente zona valgono inoltre le disposizio

ni dell'art, 3 e dell'art,16 par.,l,
Inoltre per la costruzione di edifici isolati il
4 lotto edificabile dovrd essere di superficie compreso tra

un minimo di 1000 ed un massimo di 2000 mq,, I1 rappor-
%o tra l'area occupata della costruzione e quella del lot
to non potrd superare la misura di 1/4,

- '\\ = \\
& A
\\ ol
,/ \T\ 2x4 ReaLléZaRE
Esn STENTE !
| ik

L.
22
9

[




23

ARTICOZLO 8

ZONA E - Espansione urbana

2
>

-

Sottozona

Tale zona comprende le sottozone El - E2 -5 - E4

T

n -

3

Espansione con tipologia edilizia vineola-

ta,

Le aree ricadenti in tale sottozona sc s u-
bicate a diretto contatto con l'edilizia pe-
riferica della " civita®,

pur avendo attribuito a tale zottozcma il cop
pito di suseitare nuovo interesse residenzia-
le per I parte antica della cittd, tuttavia
vengono posti particolari vincoli edilizi al
fine di controllare l'ambiente e lo spazio
del nuovo insediamento in rispetto ai valori
rioconosciuti alla edilizia tradizionale anti-
ca,

Tale sottozona ricade nel perimetro del Piano
Particolareggiato dell'aggregato urbanc e sot
toposto percid a tutte le ulteriori indicazig

- ni che in sede di stesura di tale piano si ri

terrd opportuno dare,

Qualora un singole proprietario o pill proprie
tari riuniti in consorzio intendessero pro-

cedere da soli, antecedentemente all'appro-

vazione del Piano Partiecolareggiato, alla rea
lizzazione delle previsioni su tale sottozo-
na, dovrd essere presentato alla approvazione
consiliare, previo nulla osta delila Commissio
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ne Pdilizia, un pieno planivolumetrico di lot
tizzazione oggetto di convenziime con il Co-
mune, Tali piani devono contenere tutti 211
elementi tecnici prescritti per i piani parti
colareggiati della circ( fmare del Ilinistero dei
LL,PP, in data 7 luglio 1954 n,2495, sulla cop
pilazione dei piani reg “Wtori,

Inoltre dovra essere documentato che lo studio
di tale sottozona & inserito e risolto unita-
riamente e inquadrato in uno studio generale
della ™ civita™, impegnandosi alla realizzazig
ne delle opere di urbanizzazione primaria
(strade, fognature, rete di distribuzione i-
drica ed elettrica, pubblica illuminazione,al-

berature).

Prima dell'approvazione del Piano Particola-—
regsiato o del Piano planivolumetrico conven-
zionato, non possono essere ccmsentite costru—
zioni,

Per le presorizioni edilizie valgono le dispo-
sizioni generali contenute nell'articolo 3 e
gquelle particolari delltarticolo 16 pag.3.

Inoltre, ai fini dell'impostazione urbanistica
ed architettonica, sia esso in sede di piano
particolareggiato o di piano planivolumetrico
convenziona@o si prescrive quanto segues

la distribuzione planimetrica degli edifieci,
igolati o ragsgruppati deve ricreare il pil
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possibile nello spirito e nella " dimensione "
lt'ambiente caratteristico dell'attuale " eivita®™,

b) & pertanto richiesto che muri divisori le pro-
prietd e prospetti prospicienti sulla strada,sia
easa pedonale o0 carrabile, creino un ambiente che
sia prospetticamente e visualmente il pil possi-
bile continuo, ma varic ed articolato,

¢) la scelta dei colori e grana dei materiali deve
esgere fatta tenemdo conto del colore e grana del-
le attuale edilizia; sono percid vietati, in linea
generale, materiali lucidi e traslucidi e colori
vistoai,

d) & auspiecabile che in tali iniziative edilizie
gia inserito il restauro ed il risanamento di una
parte dell'edilizia preesistente, al fine di ren-
dere pilt completi e controllati gli interventi,

e) per una pil ampia e rapida agibilitd 1'Ammini -
strazione Comunale si impegna ad esercitare i di«+
ritti oconcessigli dalla Legge Urbanistioca, rela-—
tiva alla espropriazione per pubblica utilitd ed
alla coreazione di comparti edificatori,

Sotto~~zkona -~ Comprensorio di espansione con densitd 100

Ez—%

ab/ha,

Tali sottommzkone ricadono nel perimetro di Piano
particolareggiato comprensoriale,

La progettazione deve avere pertanto carattere u-
nitario,

I perimgl;:gﬂ de:l.le aott% h&r}gﬁ valorg puranen=-

te 1nd10at1vo a:L fn.m. della aef:.nizione del ’Piano
par‘t;n. colareggiato -

Per il piano comprensoriale ¢ vincolativo, ai fi-
ni della sua definizione, la densitd ed in genere
gli altri indici: la distribuzione percentuale
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delle aree, la densitd fondiaria e gli altrmi indici

contenuti nelle appositr tabelle allegate alle no
me teoniche di gzona,

Yo

Sottozona E2 - Deroghe all'art, 13 par,2

eapdverso b) = IL'altezzs nassima non deve Superare i m.lre;S'o'

in detta misura non PO830no essere or Wlesi pil
di due piani fuori terra, con linea ai gronda

. 3/5 della superfiocie coperta defLa sortruzione;
11 piano attico 2 comprensivo dei servizi ed ( .
tre.ad esso & esdlusa ogni altra sovrastruttura,

ttozona E4 = Aree di riserva

Vale quante detto Per le prescrizioni e norme
relative alle zone = E..

ot (o) esgere3utilizzate a a
Saturazione delle aree Ticadenti nelle 8otto~
gone & B

1O non superiore a m,7,20 ed un piano attico di )

o>




28

ARTICOLO 10 o

ONA G - Insediamenti turistiei,

In Piano Regolatore Generale sono previsti nuclei
di residenza a prevalente carattere turistico, ricadenti in

ani Partiocolareggiati comprensoriali e suddivisi nelle sot-
ne G e G

1 - ~ 1 13
Q {,A/ tb7’* 0 d [ rt Q ?‘{ I NG f'kl \ (, '\ " 2 94
Per essi valgono le dispoaizioni generali contenu~-

‘articolo 1 par.2, dell'artiecko 2 par,l = 2= 3= 4= 5,

1l'articolo 3 in tutti i paragrafi e nelle tabelle allega~-

: Per la sottozona G2 le prescorizioni edilizie sa-
mo definite in sede di studio e di stesura del piano par-

lareggiato volumetrico di zona,

In tale sottozona sono, in linea generale vietate

Ltazioni di tipo unifamiligre, alitert. B

Per la sottozona G1va1gono le prescrizioni di cui’,
In detta zona & prevista una densitd comprensoriale di 50
itanti per ettaro,

. Nella destinazione d'uso verrd previsto il 65% dell'area
Struibile a " residences® ed il 357 ad alberghi,

L'altezza massima ¢ di m, 10,50 alla linea di gronda,con

endente tre piani fuori terra, pili eventuale mansarda di
2;80 di altezza,

(4]




ARTICOLO 11

ZONA H - Industria e artigianato

Possono sorgervi solo le costruzioni strettamen-
te attinenti alla destinazione prevista,
*‘ =
L'altezza massima consentita & di m,11, possono
N

derogare a tale massima altezza quelle parti degli impian-

%1 industriali per oui sia indispensabile, per il loro fun
zionamento, una maggiore altezza, I distacchi delle costru

. e —— T ——
Zioni dai confini non potranno essere inferiori a m,5,00

—-ﬁ
2 Nel eomputo delle altezze 8ono esclusii ciminie-~
- Te, serbatoi Sopraelevati, tralicei e simili,

'-\—/‘

L'appez di minimo & di nq,,% J

i@ aree libere della costruzione industriale, dai vialetti

"OnAle e dalle strade di servizio interno dovramo esse-—
‘e mantenute a prato ed alberi,

~ La z0na H 2 stata suddivisa in due sottozome I

~ (area industriale esistente) ed H, ( area industria

- 1e a1 nuova previsione), Questa ultima sottozona(H, )
¢ stata segnata con tre diverse campisemture, intem—

dendosi con 1a compitura & scacchi quadrati di 1 mm,

K\Aé 8rea di disponibilitd immediata all'approva-

2lone del P,R,G, e le altre due, rispettivamente a

| rettangolari piceoli e grandi le aree di
Tima e seconda rigerva,

81 intende ohe se entro 1'arco dei einque anni,
&lla approvazione del Piano Regolatore Generale o
relativa Pubblicazione sulla Gazzetta UfLfi-

29
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non sard completata 1a 1* area di rigerva,

la 2% sard resa libera da] vincolo di destinazio—

U0 per riacquistare quells agreeola (11 1 3.
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AR2ICO010 32

ZONA I - Serviszi generali

Tali zone sono destinate ag accogliere i
prineipali edifiei di interesse pubblico al Servizio
del quartiere e della cittag

L'ubicazione. le masse e le glggzag deg&}
edifiei saranng precisate

dai Piani Partioolareggiati.

E' vietato, ai massima, la demolizione o
l'alterazione nelle linee nei materiali © nei colori,
degli edifiei ¢he verranng Sottoposti a vineoli ai
conservazione in sede di definizione dei
oolareggiati.

Piani Partie
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ARTICOLO i3

.

‘ZONA L - Verde pubbligo - Disposizioni generali

»

; L' Ammini strazione Comunale s'impegna ad e—
Spropriare, quando non fossero gid acquisite alla
pubblieca proprietd, le aree comprese in questa zona,
In esse ¢ vietata, da massima, ogni costruzio-
Qﬁuﬁnﬁhe a carattere provvisorio, Sono ammesse 80ltan-
\;o le iﬁstallazioni inerenti alla cura delle pianta~
gloni e quelle adibite allo svago e al riposo, :

Tale zona & stats Suddivisa in tre sottozone
Ll - L2 - L38
Sottozona ;1 = Parco Pubblico

Valgono per esso le brescrizioni conte~
nute nel primo e Secondo comma del pre
Sente articolo,

Sottozona L2 = Verde Pubblieo Organizzato

Oltre alle disposizioni generali vale
quanto segue;

¢ consentita la costruzione di piceoli
impianti sportivi per il gioco dei ra—
g82zi e chioschi di altezza non supe-

riore ai n, 3450,

Sottozona L3 = Verde Pubbliso con Impianti sportivi

In tale zona & ammessa unicamente la go+
8truzione dei servizi e accessori agli
impianti,

-uh-w—-\_“
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ARTICOLO 14

T Z0NA Il - Verde Agricolo

-

Vi ¢ ammessa la ocostruzione di abitazioni di

Tipo rurale con un indice di fabbrieabilitd f(mdiaria |

dl%;m/mq. |
Seno altresl consentite le costruzi(mi rela-—

tive alle attivitd agricole ( stalle, fienili, magaz-
zini, ecc,) e alla lavorazione di prodotti agriocoli,

33
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ZONA "N = Verde Bosehivo i

L'Ammini strazione Conunal e 8'impegna 2d e-
Spropriare, quando noa fossero gid acquisite alla pub=
plieca proprietd, le arece comprese in questa zona,,
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CIPI EDILIZI

Le nuove costruzioni e le trasformazioni di edificd
in riferimento alle destinazioni del Piano Regolatore del=-
la citth di Castel di Sangroe e dei relativi piani partico-
Lareggiati, debbono corrispondere &lle seguenti specifiche
reserizioni, oltre che a quelle di carattere generale di
3ul al precedente articolo 3 ed a quelle di ocarattere par

ticolare dettate dalle presenti norme per le singeole 3zone,

L) - Costruzioni itensive ( Zona B - Df,-%’)
- ///

a) gli edifici debbono corrispondere & schemi aper-
tiy sono pertanto vietati i cortili ed ammessi
soltanto chiostrine e pozzi di ventilazione;

b) sono eccezionalmente consentite soluzioni a gran-—
di eortili chiusi purché la superficie dei ocorti-
11 sia sistemata a giardince con alberature e pur-
ché la normale libera di fronte ai corpi di fab-
brica progpicienti suli ocortili stessi sia il dop-
pio dell'altezza di ciascun corpo di fabbrica;

¢) gqualora vengano adottate disposizioni a pettine
@ simili, i corpi di fabbrieca non debbono essexre
pil lunghi di m, 50 e debbono essere disposti in
modo da rendere possibile l'orientamento pil fa-
vorevole per gli edified, Sono consentiti corpi
bassi anche a filo stradale, di altezza non supe
riore a m,4,00 per collegare le testate degli edi-
fieci a pettine;

d) qualsissi costruzione accessoria nei distacchi e
l nei cortili & vietata; tutti gli spazi interni al

13o0¢

il 9.0

N O7




di fuori delle aree destinate & strade priva- ‘
te o rampe di acocesso ai(locali cantinati de- M
vono essere sistemati e mantenuti a giardinog 'ﬁ*}

e)= L'altezza massima assoluta consentita per gli
edifioi intensivi ¢ di m,14,50 salvo le even—
tuali deroghe previste dal regolamento edili-
zio con l'osservanza della procedura previstaj i

¢ consentita olire l'altezza massima assoluta
\_/ di oul la lettera e), la costruztome di un pia

- no attico non abitabile destinato ai sc(Ri ser-
vizi, Tale piano, c¢omprensivo di stenditoio i
coperto, proporzionato al numero degli alloggi If
del fabbricato, deve avere ritiro minimo di f
n,2,50 dall'intero perimetro del fabbricato e f
altezza non superiore a m,2,50 ivi compreso il 1!

solaio di copertura, { 0310¢
i l
) = Costruzione a tipo liberg ( zons C “ By = Fr3 - L?4—) ]
T o i
~<a) possono sorgere a filo stradale « debb( m ave=- |
re fronti ocontinue non superiori a m,25, au- 1“1’0110‘”\'
e mentabili a 35 purch¢ oon ritiri terminali di Qihl
I almeno 4 medrij ‘que:}et
i . .
7 b) 1'alteszza massima non deve _Buperare m,13,80; |
in detta wmisura non possono esse.v compresi { ilfs TTOU
pid di tre piani fuori terra con linea di gron
da non superiore & m,10,50 ed un piano attico |
i di altezza di m,2,80 netti e di superficie non %iiuozoq,
superiore ai 3/ g,_»_,delLa superficie coperta dele~ | W TUBTT
la costruzione; il pianc attioco & comprensivo il ™
dei servizi ed oltre ad esso & esclusa vgni alé | lex TV
tra sovrastrutiura; ' j‘ -
|
©) fle fronti ohe non affaceianc verso strada debbo— 1| —
0 N0 rispettare il distacco minimo di m )da 0~ " NOZ
@ni oonfine con formale divieto di qualsiasi il
4
4
i
|




) = Costruzioni a villini ocomupi ( 3zone }}l'- L, )

\
\‘
N\
\
\
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costruzione accessoria ubicata nelle aree
| libere risultanti; gli spazi di distaceo
. vanno sistemati e mantenuti a giardino o ®
. 1la s0la eccezione delle aree destinate a
strade private ed a eventuali rampe di ac-
cesso ai loecali ocantinatiy

d) allorch® due fronti opposte della stessa -~
edificioy affacciano su strade distanti tra
loro non pil di m,30 & e(msentito di costrui-
re un unico a Rineamento e senza ritiro le
fronti disposte trasversalmente alle strade
etesse, che non superino detta misura;

e) sono ammesse chiostrine secondo il regola=-
nento ediliziog

—p| via approevaziume del Oonsiglio Conmunale

+0 1) di ville unifamiliari aggregate fra loro

’( b) l'altezza alla linea di gronda non deve Sue

o

a) 1a superficie o(pribile non deve superare
1/5 dell'area couplessiva del lotto e comun
(ue non deve assere maggiore di mqg, 5003

tale ultimo limite pud essere supsrato pre—

quando trattasis

mediante muri di spina oomuni,

2) di soluzioni organiche con particolari
articolazic~i dei corpi di fabbrieca

3) di edifiei di particolare interesse pub-
blico, rappresentativi ¢ di carattere re~
ligioso ed assistenziale, ovvere di ocase
di oura, edifieci owlturali,

perare m{%,50 in detta misura non possono
essere compresi pil di due plani fuori ter—
Ta con eventuale sottotetto gbitabile oc pje=
nuto in una inelinata del ;5‘?0 4@

0
»




38

¥ o) i aistacohi da ognd confine devono essere

pari almeno a mGHFO (Mt wmeo T PP 4%

d) gli spazi liberi devono essers coliivall
X a giardino, salvo gventuali creazioni di
viali di accesso e di una rampe per i lo-
cali del piano cantinato,

e) sono vietate le costruzioni accessorie

£) valgono le disposizioni dell'art,.3 par,d

Vg - /o1t . gy o
( /)\ﬁ m(«,,_ A/‘,,\) //I'C-J_ - 9 ’\ AN QA Y L)
3 {f 4 - P U
a6 wela b ap adeogfer@ i VRIX (O b A0 o LA
A < { ! " ol 4}
oot e i ARG, WAAX - JUEL 4 o/e

4) - Costruzioni & ville - zona (G )

a) la superficie copribile non deve superare
1/15 dell'area del lotto;
l/'-.o

p) 1'altezza massima non deve superare 1,87 0C

con divieto di qualsiasi sevrastrutiura; Y

/o) i aistacohi della costruzione dalle strade
/\ e dai confini non devono essere inferiori

alla sua altezza;

d) gli spazi liberi devono esgere sistemati
e mantenuti a giardino, gsalvo vialli ed
eventualmente rampe di accesso ai loecali
del piano cantinatos

superiore a 1/40 dell'area del lotto e di
altezze non eccedente m.3, ovvero m,4 se
abitabile, '

/\9 & consentito un accessorio in misura non

o,(
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Costruzione nelle zone di rigpeito

$
a) nelle zone di rispetto & vietata di massima qual-

siasi costruzione; DPQ33S0ORO essere consentite so-
lo costruzioni di servizio 8tradale con altezza
messima di m, 7,50 2.0

Tipi edilizi lideri aggregati

el caso di due ¢ pid lotti pud essere autorizza-
ta una soluzione unitaria con edilimia anche diver.
sa da quella indicata nel presente articolo, con
1l'osservanza delle altezze nassine e dei volumi
previsti nonchd dei distacchi dei confini e dagli
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4A4RTICOLO 10

7ONA, G = Insediamenti turistici.

In biano Regolatore Generale sono previsti nuclei
di residcnza @ prevalente carattere turistico, ricadenti in
Piani Earticolareggiati Comprensoriali e suddivisi nelle sot=

tozone G, € G,e
1 2

Per essi valgono le disposizioni generalil contenute
nelltarticolo 1 lettera e, nell'articolo 2 par. 1 = 2 =3 =4

e 9y nelltarticolo 3 in tutti i paragrafi e nelle tabelle al=

legate.

sottozona G, = Valgono le prescrizioni 3di cui alltarticolo 16

rar. 4.
In detta sottozona € prevista una densitd com=

prensoriale di 50 abitanti per ettaro.

Sottozona G, - hella jestinazione d'uso Verra previsto il 557

costruibile a ", egidences" ed il 355 ad alberghi.

I'alt:zza massima € di m. 10,50 alla linea di
gronda, conprendente tre piani fuori terra, pil

eventuale mansarda ii m. 2,80 di esltezza.




