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PIANO PARTICOLAREGGIATO ZONA Gl
PONTONE-ROCCACINQUEMIGLIA

RELAZTIONE

Lo Stato della Pianificazione Generale

I1 Comune di Castel di Sangro & dotato di P.R.G.
regolarmente approvato e vigente, ai sensi della Ledgge
17/08/1942. n°® 1150, giusta deliberazione di C.R. n°
61/3 del 29/12/1987 e successiva delibera di G.R.
n°6285 del 09/09/1991 di presa d'atto di avvenuto rece-

pimento delle prescrizioni e statuizioni.

Nel P.R.G. sono previsti nuclei di residenze a
prevalente carattere turistico, ricadenti nel previsto
Piano Particolareggiato Comprensoriale e successivi

piani di Lottizzazione.

Riferimenti normativi e legislativi

Le norme tecniche d'attuazione, parte integrante
del vigente P.R.G., disciplinano detta 2zona all'art.
10. "zona G - Insediamenti turistici", "Sottozona G1",
fatte salve le disposizioni generali contenute all'art.
1, lettera e)., all'art. 2, paragrafi 1,2,3,4 e 5,
all'art. 3, all'art. 27 par. 4 e nella tabella sinotti-
ca, cosi come nei termini di seguito riportati per ogni

utilita e memoria:

1L SEGRE AT
/ (@r. Emillo &7
Art. 1 (
Suddivisione del territorio comunale \,t//l
AL
...... omissis...... -~
"e) Precedentemente all'approvazione dei Piani’q//tyﬁ“i‘
Particolareggiati, approvato il Piano Regolatore Gene~jvl gf'

rale ed avvenuta la pubblicazione sul Bollettino Uffi- ,
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ciale Regionale, singoli proprietari o pilu proprietari
riuniti in consorzio possono procedere in proprio alla
attuazione delle previsioni del Piano Regolatore, in
conformita alle norme che lo regolano, mediante piani
di lottizzazione convenzionati con il Comune, purché
questi ultimi interessino 1l'intera zona su cul insiste
la stessa previsione di piano. In nessun <aso si potra
procedere alla costruzione o al rigsanamento di singoli
isolati prima dell'approvazione dei piani particolareg-

giati o dei piani di lottizzazione convenzionati."

"Art. 2
Comprensori: densitd territoriale e distribuzione

percentuale delle aree

1 - Nella redazione dei piani particolareggiati di
esecuzione del Piano Regolatore Generale relativi alle
zone di espansione e dei piani volumetrici oggetto di

convenzione con il Comune, debbono essere osservate le

prescrizioni contenute nel presente articolo.

2 - Le nuove zone residenziali sono raggruppate in
comprensori. I limiti del comprensorio sono indicati in
planimetria con apposita campitura per ciascuno dei
quali & indicativamente prevista la densita comprenso-
riale, in apposite tabelle, da considerarsi pertinente
alla intera area interessata, salvo piu puntuali retti-
fiche planimetriche risultanti in sede di redazione dei

singoli piani particolareggiati e conseguente applica-

zione di specifici e previsti indici e parametri. HSEG&”AHOG ERATE
3 - La progettazione urbanistica dei comprensori devé 3
avere carattere unitario e deve rispettare la distribu- 7

zione percentuale delle aree, relative alle diverse de- g.(//>/

stinazioni, precisata ai successivi punti 4 e 5. Le de-
limitazioni di zone edilizie, verdi, servizi etc., ri-
sultate dalle planimetrie nell'ambito di ciascun com-
prensorico. hanno pertanto solo valore indicativo e sono
riportate essenzialmente per dare un indirizzo alle

previsioni di piano particolareggiato ed esecutivo per
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4 - Ai fini della determinazione della distribuzione
percentuale di cul al precedente articolo 3, debbono
essere osservati gli indici riportati nelle tabelle al-

legate alle rispettive zone.

5 - Ai fini della determinazione della distribuzione
percentuale delle aree nell'elaborazione del piano par-
ticolareggiato delle zone D, E, G, si farad riferimento

alle rispettive tabelle.

Per densita comprensoriale (ab/ha) si intende il rap-
porto tra 11 numero massimo ammigssibile di abitanti e

1a superficie dell'intero comprensorio.

Per indice di Fabbricabilita Comprensoriale (mc/mg) si
intende 11 rapporto tra il volume lordo massimo degli
edifici. esclusi guelli destinati ai servizi, e la su-

perficie dell'intero comprensorio.

Per indice di Utilizzazione Comprensoriale (mg/mg) si
intende i1 rapporto tra la superficie lorda abitabile
massima e la superficie comprensoriale (la superficie
lorda abitabile corrisponde alla superficie coperta de-
gli edifici moltiplicata per il numero dei piani ter-

ra) .

Le aree per la Residenza sono. detrminate in base al
rapporto in percentuale fra la superficie fondiaria
(ciceé superficie dei lotti fabbricabili) e la gsuperfi-
cie coprensoriale. Tale rapporto costituisce il valore

massimo ammissibile.

Per Indice di Utilizzazione Fondiaria Media si intende
i1 numerc di metri quadri di area lorda abitabile rife-
rita ad ogni metro quadrato di superficie edificabile

definita sotto la voce: aree per la residenza.

Per Indice di Fabbricabilita Fondiaria Media si intende
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il numero di metri cubi di costruzione riferito ad ogni
metro quadrato di superficie edificabile definita sotto

la voce: aree per la residenza.

Le Aree per 1 Servizi e per il Verde Pubblico sono de-
terminate in base al rapporto tra la superficie ad esse
destinata e la superficie comprensoriale. Tale rapporto

& da intendersi come valore minimo.

Le Aree per le Strade sono determinate in base al rap-
porto percentuale tra la superficie delle strade e la
superficie comprensoriale. Tale valore & il completa-
mento a 100 delle percentuali relative a tutte le altre
aree anzidette e dipende quindi dalla eventuale varia-
hilita che alcune di queste ultime potranno subire in

sede di stesura deil piani particolareggiati.”

"Art. 3

Norme di carattere generale

Salvo le maggiori limitazioni di cui agli articoli
successivi, 1'edificazione del territorio comunale deve

rispondere alle seguenti prescrizioni generali:

1) La destinazione d'uso nell'ambito delle varie zone
deve essere indicata (sulla base delle prescrizioni in-
dicate negli articoli seguenti) nei piani particolareg-
giati di esecuzione del piano regoiatore generale.

La conseguente destinazione d'uso dei fabbricati
deve risultare da atto di vincolo trascritto, cui & su-
bordinato il rilascio delle licenze (concessioni) di
costruzione, di abitabilita e di esercizio.

Eventuali cambiamenti di destinazione potranno es-
‘sere motivatamente autorizzati su richiesta del pro-
prietario, previo parere del Consiglio Comunale, senti-
ta la commissione edilizia.

In caso di abusivo cambiamento di destinazione, si
procedera alla revoca delle licenze di esercizio o di

agibhilita dei locali.
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Le destinazioni d'uso, oltre a quelle abitative,
che debbono essere indicate nei piani particolareggia-
ti, sono le seguenti:

- a) uffici pubblici statali, parastatali o lo-
cali, sedi di istituti di diritto pubbli-
co, di enti previdenziali, assistenziali,
di bheneficienza, d'interesse regionale,
provinciale o cittadino;

— b) banche e istituti;

- ) grandi magazzini di vendita (supermercati,
magazzini a prezzo unico, ecc.)

~ @) impianti sportivi per competizioni o fre-
gquenze di massa;

— e) edifici, locali per attivita culturali o
ricreative ( teatri, auditorium, c¢inema,
ecc. ., con una capacita superiore a 200 po
sti);

- f) alberghi, residens, motels ed edifici de-
stinati ad attivita ricettive gimilari di

capacita superiore a 60 posti letto;

2) T piani parzialmente interrati non poOssoONO essere
adibiti ad abitazioni.
lLa massima misura consentita fuori terra per detti
piani & di metri 1,50.
pud essere autorizzata la destinazione dei semin-
terrati ad abitazione del portiere o del CuStOd%&sgmﬂTAmGGﬂﬁTiﬁ
dell'edificio, purché tale abitazione sia decorosa e (D"rwﬁocmmuMP

rigorosamente conforme alle norme d'igiene.

3) Qualsiasi costruzione situata su terreno in pendid &
non pud sviluppare un volume abitabile fuori terra mag-
giore di quello realizzabile sullo stesso terreno se
pianeggiante (va considerata, agli effetti del computo
metrico, la posizione zenitale del terreno): qualora 1la E i
differenza di guota fra gli estremi di un lotto sia ta- ' )
le da congentire uno sfalsamento di almeno un piano, la
costruzione pud svilupparsi a gradoni secondo 1'anda-
mento del terreno nel modo opportuno per non superare

1a massima altezza consentita nella mezzeria delle
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fronti e sempreché la soluzione architettonica risulti

soddisfacente.

1) Le altezze degli edifici non debbono superare le
altezze massime assolute previste dalle presenti norme
tecniche - salvo deroghe — neil casi previsti dalle pre-
senti norme per le varie zone - da concedersi con il
rispetto della procedura di cui alla legge 21 dicembre
1965, n. 1357 e dell'art.64 della L.R. 12.4.1983 n° 18,
nel testo in vigore.

Le altezze consentite per i vari edifici, misurate
al piano di calpestio del terrazzo di copertura o alla
linea di gronda del tetto, vanno intese in senso asso-
luto. Fanno eccezione soltanto 1 éosiddetti volumi tec-
nici, comprendenti le cabine idriche (ove necessario),
gli extra corsa degli accessori ( salvo 1l'esame delle
possibilita d'arrivo con 1l'ascensore nella terrazza), i
comignoli, i parafulmini e le antenne radio e TV.

Tali volumi tecnici debbono essere comunque rea-
lizzati secondo una composizione architettonica unita-
ria. Nel caso di copertura a tetto con pendenza supe-
riore al 40%, le altezze, anziché alla linea di gronda,

vanno misurate a 2/3 della falda dalla linea di gronda.

5) La sagoma dei fabbricati prospettati su strada,
considerata in sezione trasversale a questa, deve esse-
re contenuta nell'inclinata avente per ascissa la lar-
ghezza stradale ed avente per ordinata pari misura
(rapporto di 1 a 1).

Nell'ascissa va considerata la sola larghezza del-
la strada o piazza antistante, escludendo invece ogni
spiazzo antistante anche di carattere pubblico; in ogni
caso di arretramento dal filo stradale, non prescritto
da norme, pud aggiungersi la misura del distacco tra il
filo dell'edificio e la strada.

L'ordinata va misurata partendo dalla quota del
ciglio del marciapiede.

Lo stesso criterio si applica - limitatamente alle
costruzioni intensive - alle fronti di edifici non pro-

gpettanti su strada: in tali casi, si assume per

Julbuubl

L SEGRETARIO GENERALE"
(Dr. Emilio Corradini)
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agcissa del distacco di ciascun fronte da altro edifi-
cio o da altro corpo della stessa unita edilizia, men-
tre la ordinata va misurata paretndo dalla gquota piu
bassa delle relative fronti.

Qualora un edificio debba sorgere su lotto a con-
fine di lotto inedificato rispettando un distacco in-
terno convenzionato, 1'ordinata va riferita alla quota

pit bassa del marciapiede di detto edificio.

6) Nei lotti ove sia consentito costruire, in zone di
distacco, locali accessori, questi debbono avere carat-
tere di dipendenza dall'edificio primario e non possono
essere destinati che ad uso di servizio di detto edifi-

cio.

7) Allo scopo di evitare eccessive altezze e squili-
brio di volumi nelle costruzioni affaccianti su due

strade a diversa quota, che non incrociano in corri-

spondenza del lotto, 1'altezza competente al fronte,

stradale superiore viene diminuita come appresso:

- ricavata la differenza di quota tra i punti
medi dei confini a monte e a valle, si di-
vide per meta;

- sottraendo tale risultato dalla massima al
tezza assoluta consentita per dquel tipo di
edificio, si ottiene 1' inclinazione della
altezza. Sul fronte stradale inferiore re-

Py

sta invece immutata l'altezza massima.

Fermi restando gli obblighi di cui ai paragrafi

precedenti del presente articolo, la costruzione consi-

derata nella sezione mediana trasversale delle due
strade, dovra svilupparsi seguendo 1'andamento altime-
trico del terreno senza peraltro superare il massimo
assoluto di altezza consentito per quel determinato ti-
po edilizio.

I1 criterio riduttivo indicato & applicabile do-
vungue le larghezze stradali non siano inferiori alla

misura della altezza come sopra diminuita.

AR
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'8) Nelle zone C, D, E, G, debbono essere riservate,

al di fuori delle reti stradali,. aree per il parcheggio
delle autovetture in ragione di 1(uno); nelle zone di
ridimensionamento viario (B), nelle zone con volumetria
speciale (F), le aree per il parcheggio devono essere
pari a lmg. per ogni 7,50mc. costruiti.

La costruzione di autorimesse in elevazione (gara-
ges, ecc.), pud essere autorizzata, purché incorporata
nell'edificio, ammettendo un aumento massimo del 10%
dei limiti di volumetria imposti per le varie zone.

sono fatte salve altresi le disposizioni di cui

alla Legge 24.3.1989 n° 122.

9) Nei casi in cui & ammessa la trasformazione di
edifici con il mantenimento dei volumi e delle superfi-
i utili attuali, la concessione edilizia é& subordinata
al preciso rilevamento di detti volumi, attraverso do-
cumentazione grafica e fotografica.

Nella misura dei volumi si deve tener conto sol-

tanto dei volumi fuori terra, purché regolamentari.

10) Nel rilascio della licenza di abitabilita deve es-
sere accertata 1'osservanza delle presenti norme e pre-
scrizioni: in particolare, la licenza verra negata se
risultasse cambiata la destinazione d'uso di cui al

n°l.

11) I bow-windows e gli altri corpi aggettanti simila-
ri debbono essere considerati, nel loro reale sviluppo
volumetrico, agli effetti della determinazione delle
cubature e debbono essere computati nella loro proie-
zione orizzontale agli effetti della superficie coper-
ta.

Detti bow-windows sono, comunque, vietati nelle
prescritte zone di distacco e sulle strade anche priva-

te."

|VEVEAFES EUIY
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“ ART. 10

Zona G - Insediamenti turistici

"In Piano Regolatore Generale sono previsti nuclei di‘
residenza a prevalente carattere turistico, ricadenti
nel previsto Piano Particoalreggiato Comprensoriale e
successivi Piani di Lottizzazione (sottozona Gl).

Per essi valgono le disposizioni generali contenu-
te nel'art. 1, lettera e), nell'art. 2 par. 1-2-3-4-5,
nell'art. 3 in tutti i paragrafi e nella tabella sinot-

tica allegata.

Sottozona G1 - Valgono le prescrizioni di cui all'art.

27 par. 4.

Per 11 comprensorio di Pontone di Roccacinquemi-
glia di cui alla Tav. 1bc della variante generale so-
stitutiva della tav. 15 del P.R.G. per dquanto concerne
le previsioni dell'assetto urbanistico, valgono le se-

guenti precisazioni:

1) Nelle zone residenziali del Comprensorio, come indi-
viduate dal P.P. nei limiti di 1/3 della superficie to-
tale (ancorché indicative e di massima sino alla reda-
zione del prescritto Piano Particolareggiato), di circa
33 ettari, ei applica 1'indice di edificabilita terri-
toriale di 0,4 mc/mg sino a conseguire una volumetria
massima insediabile, ivi compresa la cubatura delleil

lottizzazioni autorizzate e convenzionate e degli edi- *7

fici esistenti, non superiorea mc. 132.000_ E' demanda- -~
to al P.P. di stabilire la densita fondiaria come ri- ‘sz/ Crs

sultante dal progetto urbanistico di dettaglio.

2) Le costruzioni devono sorgere arretrate dal filo
stradale della $.S5. 17 per almeno 30 metri e di almenno |
15 metri dal filo stradale della strada di P.R.G., sal- k}a
vo che nella planimetria di cui alla Tav. 15c¢ sopra ri-

chiamata non sia consentita una distanza minore che co-

mungue non pud in nessun caso essere inferiore ai 6 me-—

tri.
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3) L'ingresso alle aree residenziali deve essere previ-
sto sulla strada di P.R.G. congiungente la S8.S. 17 e 1la
frazione di Roccacinguemiglia. Possono essere previsti
solo passi carrabili per le aree di parcheggio, 1imi-
trofi alla S.S. 17 e non comunicanti con altre strade
di collegamento interne e/o esterne alla lottizzazione.
E' consentito ai soli fini dell'accesso ai cantieri
edilizi e fino alla realizzazione della suddetta strada

di P.R.G., creare 1'accesso carrabile temporaneo per le

lottizzazioni prossime alla S.S. 17.

4) T1 P.P. stabilira le tipologie e la composizione
planovolumetrica degli insediamenti, noncheé distacchi
tra edifici e distanze dai confini e da aree pubbliche,
rapporti di copertura e ogni altro parametro e indice,
ad eccezione dell'altezza massima fissata in metri
7,50. I1 P.P. dettera disposizioni ed articolazioni
circa gli standards urbanistici integrativi all'interno
delle zone residenziali ed in rapporto alle varie de-
stinazioni d'uso degli edifici, mediamente fissati in
24 mg. di superficie/80 mc. di volume edificabile ivi

compreso 1l volume esistente.

A) L'estensione di 93 ettari e la forma dell'inte-
ro comprensorio, come definito dalla "variante al
P.R.G." tra la S.S8. 17 e la strada di progetto, ha "lo
scopo di collegare a monte" il nucleo urbano di Rocca-

cinguemiglia;

B) Le implicazioni del voto del Consiglio Superio—

re dei LL.PP: e del CRTA Regionale, in merito sia alle

O
~
Y
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qualita fisiche di edificabilitd ritenute ammissibili
(pari a mc. 132.000 comprensivi della volumetria delle
lottizzazioni approvate, su 33 ettari circa di superfi-
cie insediabile di attuazione) sia le norme tecniche/
che gli indici e parametri prescritti, sono indirizzi;
pianificatori da assumere a riferimento in sede di re-

dazione del prescritto Piano Particolareggiato; ™~

C) Le lottizzazioni approvate e convenzionate dal
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Comune, previo nulla-osta regionale, sono da assumere

come stato di fatto giuridico oltre che fisico;

D) i 2/3 del comprensorio turistico dovranno esse-—
re destinati a rimboschimento, a verde naturale e parco
attrezzato da attuarsi per iniziativa comunale, ovvero
per iniziativa di Enti ed organismi pubblici competen-

ti;

E) Particolare attenzione dovra essere posta nella
ricomposizione urbanistica del Comprensorio, piu parti-
colarmente di 33 ettari insediabili, in modo da operare
la "ricucitura" dei piani di lottizzazione approvati

con il resto del territorio:

F) L'ubicazione dei nuovi insediamenti dovra avve-
nire anche attraverso rettifiche dei perimetri o tra-
slazioni delle zone resgsidenziali delimitate sulla tav.
15¢, in attestazione all'asse di P.R.G. a monte, che
funge da collegamento con Roccacinguemiglia, nonché
nell'ambito del sub-comprensorio a valle attestato sul-
la §.8. 17, se del caso rettificato nel perimetro, pér
"ricucire" le lottizzazioni autorizzate alle nuove pre-

visioni insediative;

G) La viabilita di accesso, di penetrazione e di
digtribuzione interne, come percorsi sia carrabili che
pedonali, dovra essere ridisegnata in funzione delle

diverse destinazioni d'uso risgservate all'intero com-

prensorio e tenuto conto della viabilita gid realizza-

ta:;

H) All'interno dei 33 ettari insediabili dovranno
egsgere eseguiti standards di urbanizzazione secondaria
in misura non inferiore a 24 mg. di spazi pubblici o di
uso pubblico ogni 80 mce. di volume edificabile, da de-
stinare in via prioritaria a verde naturale, a verde di
arredo, a parco pubblico (da assumere come prolungamen-
to nel cuore dell'insediamento residenziale del verde

di rimboschimento ¢ del verde attrezzato esterno), non-

UUUuU v ad
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ché a spazi di sosta orgenizzati anche per il turismo e

di parcheggio ai margini delle aree boscate;

I) Sono precluse ulteriori volumetrie, oltre quel-
le gia realizzate (fisicamente o giuridicamente), sia
per le aree comprese nei piani di lottizzazione citati,
sia per qguelle asservite agli edifici esistenti in
" gquanto intestate allo stesso proprietario al momento

dell'adozione della "variante":

L) La strada di P.R.G. che perimetra a monte il
Comprensorio dovra essere inclusa nel progetto di Piano
Particolareggiato con 1l'obbligo della sua realizzazione
a carico dei privati attuatori degli interventi edili-

21.

Quanto alle modalita di attuaziuone degli inter-
venti previsti per detto Comprensorio turistico (Zona
"Gl - Pontone di Roccacinquemiglia), va prescritto il
ricorso a piano particolareggiato unitario di iniziati-
va comunale, ai sensi della L.R. 18/83, esteso all'in-
tero ambito dei 93 ettari di superficie, come perime-
trazioni autorizzate e delle aree gid insediate, con le

prescrizioni e indicazioni elencate dalla lettera a)

alla lettera i).
Conseguentemente, le prescrizioni dianzi indicate
dovranno formare oggetto del P.P., il quale dovra con-

tenere, oltre quanto prescritto dalla vigente legisla-

pa
zione: IL SEGRETARIO GENERALE
(Dx, Emilio Corradini).
- ///
- la rappresentazione dello stato fisico dell'in- );%fZ?,
L

tero comprensorio con analisi della struttura geomorfo—
logica (litologia, clinometria, idrologia, microzona-
zione sismica, stabilita dei versanti, vegetazione
ecc.) con particolare riferimento alle zone residenzia-

11i;

- la rappresentazione delo stato d'so del compren- “;;iKﬁﬁb/v
sorio (superfici arborate, viabilitad, reti di urbaniz- ) o

zazione, edifici esistenti con le relative pertinenze,
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spazi pubblici di urbanizzazione primaria e secondaria

e per 1 servizi, ecc.):;

- la rappresentazione dello stato giuridico del
comprensorio (proprieta, usi civici, vincoli e limita-

zioni d'uso, lottizzazioni approvate, ecc.);

- i progetti di fattibilitad a scala di dettaglio
degli insediamenti o delle tipologie delle reti di ur-
banizzazione, della viabilita, degli spazi pubblici,

del verde;

- la definizione degli ambiti di attuazione unita-
ria del piano urbanistico esecutivo a mezzo di comparti
ai sensi dell'art. 26 della L.R. 18/83, che possono es-
sere perimetrati anche comprendendovi aree esterne de-
stinate a verde pubblico, c¢id ai fini della perequazio-

ne tra le proprieta;

- la eventuale delimitazione di ambiti da attuarsi
attraverso lottizzazioni convenzionate o atti d'obbligo

unilaterali™.

"ART.27
Tipli edilizi
....0omissis. ..

4) Costruzioni a ville (Zona G1)

a) la superficie copribile non deve superare 1/10 ,«

dell 'area del lotto;
b) 1'altezza massima & fissata in mt. 6,50 con di-

vieto di qualsiasi sovrastruttura; il sottotetto & abi-.

tabile e come tale computato nella cubatura realizzabi-
le;

¢) 1 distacchi della costruzione dalle strade e
dai confini non devono essere inferiori alla sua altez-
za;

d) gli spazi liberi devono essere gistemati e man-
tenuti a giardino, salvo viali ed eventualmente rampe

di accesso ai locali del piano cantinato.”

-0, o p-_

Tl .
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Lo stato della pianificazione del Comprensorio

"pontone di Rocca Cinquemiglia®

L'ambito oggetto del presente P.P. risulta par-
zialmente urbanizzato ed edificato in virtu di Piani di
Lottizzazione gia approvati dalla Regione Abbruzzo e
" regolarmente convenzionati, il tutto come di seguito

specificato:
- PAL S.a.s. "Mon Cottage"

- D.G.R. n°® 6196 del 26.10.1976; mg. 20950
- PdL Soc. "Co.Ge.San."

- D.G.R. n° 6197 del 26.10.1976; mqg. 32360
- PdL Soc. Coop. r.1l. "Valle dell' Eden 74"

- D.G.R. n° 6198 del 26.10.1976; mg. 41690
- PdL "Ricci Nicola, De Julis R. e M."

- D.G.R. n° 6199 del 26.10.1976; mg. 10370

- TOTALI mg. 105370

r Ad una sovrapposizione dei riferimenti catastali
con quelli di P.R.G., & emerso che la superficie com-
prensoriale ammonta a ca. 93 Ha, di cui due terzi (60
Ha) da destinarsi a rimboschimento, verde naturale e
parco attrezzato e ca. 33 Ha (un terzo) di "superficie
insediabile di attuazione" ed oggetto di successiva
progettazione esecutiva convenzionata.
In particolare i 33 Ha sono risultati in base dllﬁsm’;ﬂNOGE‘i’?NF
visure catastali: 27,3065 Ha, al netto delle superfici (pf Emilio Corradin

occupate dai fossi di scolo, dalle strade comunali pre-

senti nelle mappe catastali, dalle aree espropriate per ‘Q[((f;
la costruzione dell'acquedotto ex CASMEZ, dalle scarpa-
te delle strade, etc. ‘
Finalita e contenuti del piano particolareggiato {14 o il )
\ 4.>‘ 1 i ;
L'iter approvativo del P.R.G. di Castel di Sangro ai\;‘:j;ff

& stato talmente lungo e complesso che, pur essendosi

concluso con la recente D.G.R. n°® 6285 1in data
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05909/1991, ha iniziato le proprie preliminari verifi-
che sin dal 21.04.1971, giusto parere Consiglio Supe-
riore LL.PP., per pol essere nuovamente esaminato dalla
igtituita Regione, ai sensi del D.P.R. 15.01.1972 n°8,
giusta L.R. 08.09.1972 n°18.

I1 provvedimento approvativo, ad un attento esame,
risente fortemente della norma statale, per alcuni
aspetti diversa da quella regionale attuale, nel senso
che demanda al P.P. funzioni di razionalizzazione delle
indicazioni generali di P.R.G., attuando di fatto quel
principio di temporalizzazione del processo di trasfor-
mazione interna, articolato in due tempi e fasi:

-previsioni generali o sommarie (a tempo indeterminato
e per 1l'intero territorio comunale), in fase di proget-
to o di proposta (P.R.G.);

-previsioni particolari o di dettaglio (temporalizzate
e riferite a precise porzioni del territorio), in fase

di attuazione degli interventi (P.P. - PdL).

In tal modo i P.P. ed i PdL diventano il corretto
tramite per promuovere il graduale assetto degli abita-
ti (interventi di riqualificazione dell'esistente) op-
pure la loro esecuzione con organici quartieri residen-

ziali (interventi di nuovi insediamenti).

I1 P.P. di diniziativa pubblica, in altri termini,
serve:

1) ad attuare le previsioni del P.R.G.: esso & quindi
un piano di esecuzione e va quindi realizzato entro un
dato periodo temporale (cfr. art. 19 L.R. 18/83):

2) ad espropriare le aree necessarie: esso & quindi
un piano di esproprio soggetto a scadenza, cioé a vali-
dita limitata;

3) a regolare 1l'attivita edificatoria nella 2zona in-
teressata: esso ha quindi una funzione regolatrice va-
lida a tempo indeterminato, cioé non soggeta a scaden-—

Zza.

I1 P.P. deve pertanto "sviluppare" le direttive e

£ MY 1y
iy ISR
Vuuidu.a

o
%
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le funzioni programmatiche del P.R.G., senza porsi in
contrasto con esso, specificandone i contenuti con pre-
serizioni non previste esplicitamente da esso ed il
privato non pud derogare dal P.P. medesimo, ma deve

darvi concreta esecuzione.

I1 P.R.G. di Castel di Sangro contiene, al riguar-
" do, una estesa "delega" alla pianificazione attuativa,
‘contenendo indicazioni "programmatiche" di massima,
fornendo il solo ambito spaziale ed indicazioni deil
contenuti utilizzabili con il solo riferimento sinteti-
co alle attrezzature ed ai servizi de prevedere, deman-
dando al P.P. la migliore specializzazione e specifica-
zione quali-quantitativa, coniugando il regime pubbli-
cistico con quello privatistico, coinvolgendo 11 "pri-
vato" nella fase attuativa sia nella fase di ulteriore

definizione che in quella esecutiva.

Quanto alla "lottizzazione" delle aree libere, per
le quali gia & stata avviata la fase escutiva da parte
di privati, essa non sembra indispensabile, anche alla
luce delle direttive ministeriali in materia, che ven-
gono riportate graficamente negli elaborati del presen-
te P.P., risultando le stesse suscettibili di variazio-
ni oggi non apprezzabili in sede di previsione generale
di assetto urbanistico dell'intero ambito territoriale.

Tuttavia, al fine di ottemperare alle direttive
regionali (sia guelle di cuil al parere del C.R.T.A.
n°2/A del 05/03/1987 di approvazione definitiva del -~ v‘
P.R.G. -VARIANTE GENERALE- che quelle legislative di/ TagHT
cui alla L.R 12.4.1983 n°18), si é inteso predisporré e -
i1 Piano in termini tali da garantire: ﬂ~

A)in 1linea generale a quanto previsto dalla regione.
in ordine agli indirizzi complessivi di cui alle lette-
re "a-1" (pagg. 23,24 e 25 parere C.R.T.A. n°64/X del P
24/07/1984) ; /<
B)in via analitica a quanto statuito in successivi || ’}

punti di cui alle pagg. 25 e 26 del medesimo parere, .
con particolare riferimento agli ultimi due indirizzi

afferenti:
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"la definizione di ambiti di attuazione unitaria
del piano urbanistico esecutivo a mezzo di comparti ai
sensi dell'art. 26 della L.R. 18/1983, che possono es-
sere perimetrati anche comprendendovi aree esterne de-
stinate a verde pubblico, c¢id ai fini di perequazione
tra le proprieta";

- "le eventuali delimitazioni di ambiti da attuarsi
- attraverso lottizzazioni convenzionate o atti d'obbligo

unilaterali™.

iL SEGRETARIO GENERALE

(Or. Emilio Cotradipi)~

—
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i IL PROGETTO DI P.P.

In coerente attuazione delle prescrizioni regiona-
1i & gatato redatto il presente Piano Particolareggiato
i cui elaborati sono i seguenti:

- Relazione - Norme tecniche di attuazione -
( Nota: espropri = progetto gia in atti
= 0 )
- Tav. 1) Corografia -- 1/25000
- Tav. 2) Estratto P.R.G. -- 1/2000
- Tav. 3) EStratto Catastale --1/2000
- Tav. 4) Sovrapposizione P.R.G.-Catastale
e stato fisico dei luoghi --1/2000
- Tav. 5) Schede lottizzazioni approvate (n°4)
- Tav. 6) Uso del suolo - Vincoli -- 1/2000
- Tav. 7) Verifica terre civiche -- 1/2000
- Tav. 8) Profili -- 172000
- Tav. 9) Reti tecnologiche esistenti --1/2000
- Tav.10) Zonizzazione -- 1/2000
- Tav.11) Progetto strada di "ricucitura":
- Tav.11/1) Planimetria e sezione tipo -- (varie)
- Tav.11/2) Profili -- (varie)
- Tav.12) Particolari costruttivi -- (varie)
- Tav.13) Scheda di convenzione tipo —~g€xgtwf:tn

-

L,'ORGANIZZAZIONE TERRITORIALE
- Riferimento agli indirizzi regionali:

A) In merito alla necessita della "ricomposizione
urbanistica del Comprensorio ..... in modo da operare (f)(([’
la ricucitura dei piani di lottizzazione approvati con i
il resto del territorio" si & ipotizzata una viabilita
secondaria che, dipartendosi da quella di P.R.G. deli-
mitante 1'ambito (viabilitd per la quale 1'Amministra-
zione Comunale ha giad provveduto a far redigere speci-
fico progetto esecutivo guivi integralmente richiamato :
e graficizzato planimetricamente) taglia diagonalmente & j;jlt /

il comprensorio per ricongiungersi con l'articolato si-
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stema viario dei piani di lottizzazione realizzati, an-

che se con caratteristiche tipologiche di modesta va-
lenza (la piattaforma stradale ipotizzata sara pari a
complessivi metri 7.00 ).

Detta nuova strada opera altresi una ricucitura
delle previsioni insediative di monte con quelle atte-
' state sulla SS n°17.

Tuttavia non si pud sottacere come la morfologia
territoriale, percorsa da numerosi fosgsi di scolo che
originano dal limitare del Bosco della Difesa, rende
problematica ed onerosa la ipotizzata viabilita per la
quale sono necessarie opere d'arte di consistente enti-
ta e con rilevante impatto ambientale.

Proprio in funzione delle predette problematiche,
peraltro presenti nella viabilita principale di crina-
le, sia di P.R.G. che "oconfine" nel presente P.P.,
1'attuazione dei nuovi comparti n® 5 , 6 e 7 viene rin-
. viata ad una riconsiderazione esecutiva della fattibi-
1ita tecnico-economico-ambientale sulla base di adegua-
te cartografie tecniche e di specifiche prospezioni
geognostiche, momenti progettuali che esulano dall' at-
tuale fase pianificatoria di coordinamento denerale
dello intero comprensorio.

s s

B) La rappreséntata necessita di destinare all'in-

terno dei 33, /ettari insediabili, standards di urbaniz-
zazione secondaria in misura non inferiore a 24mg ogni
gomc di volume edificabile, il tutto nei termini di cui
al voto del C.R.T.A. n° 64/X del 24/07/1984, lett. h,
pag. 24, viene trasferita in termini normativi e di in-
dirizzo alla fase progettuale-esecutiva dei singoli in-
terventi, demandando all' A.C. la verifica relativa.
Proprio in funzione di detto indirizzo regionale,
le consistenti previsioni di "verde pubblico" e "verde
pubblico attrezzato" dallo strumento urbanistico gene-
rale indicate al di fuori dei perimetri delle aree 1in-
sediabili, vengono con il presente piano in buona parte
soppresse € le aree risultanti destinate a rimboschi-
mento, fatti salvi comunque eventuali successivi inter-

venti di iniziativa pubblica per 1la realizzazione di
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aree attrezzate, nei termini e con le modalita di cui
alla vigente legislazione statale e regionale in mate-

ria, ove se ne ravvisi il pubblico interesse.

La realizzazione del P.P é& prevista nel seguente

modo: il Comune, ai sensi e per gli effetti dell' art.

i 26 della L.R. 12.04.83 n° 18, invita 1 proprietari di

. tutte le aree ricadenti nei comparti individuati sia
dal P.R.G. che dal presente piano a costituire, entro
un termine prefissato, un Consorzio, con lo scopo di
attuare gli interventi previsti, distribuendo in misura
proporzionale gli oneri ed i vantaggi delle urbanizza-
zioni tra 1 proprietari.

I1 Consorzio dovrd stipulare apposita convenzione
con 1'Amministrazione Comunale al fine di realizzare o
cedere le previste quote per urbanizzazioni primarie
(viabilita e parcheggi) e secondarie (verde, spazi col-
lettivi, etc...).

Gli elaborati grafici che dovranno essere prodotti
dai singoli "Consorzi" sono quelli di cui all'art.19

- della L.R. 18/83, ivi compreso il piano-programa di at-
tuazione sinergica delle opere di urbanizzazione e de-
gli edifici i quali potranno essere autorizzati solo in
base a detto programma, soggetto a periodiche verifiche
da parte dell'Amm/ne Comunale.

Le licenze di abitabilita potranno essere rila-
sciate solo dopo 1'avvenuto collaudo delle opere di ur-
banizzazione, anche per lotti funzionali.

il SECRETARIO-GENER

In particolare, faranno parte del singoli Progetti,,. Emilio Corradini}
Edilizi Urbanistici (PEU) i seguenti elaborati: {

. a) 1l'inquadramento nello strumento urbanistico gene¥ *
rale e particolareggiato; ' ‘
¢ b) 1la delimitazione del piano;
¢) le aree e gli edifici da sottoporre a vincoli di
salvaguardia per motivi di interesse paesistico,
storico-artistico, ambientale, nonché i vincoli a pro-
tezione delle infrastrutture e delle attrezzature di
carattere speciale; ‘ awd )
d) gli spazi da destinare agli insediamenti residen- . ﬂ_; w

ziali, produttivi e terziari, precisando la suddivisio- "‘,;;;K 
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1

ne delle aree in igsolati, lo schema planovolumetrico
degli edifici previsti, la configurazione di quelli
egistenti con le relative destinazioni d'uso e tipolo-
gie edilizie;

e) gli edifici esistenti ed in progetto, nonché le

aree per le attrezzature di interesse pubblico ed 1 be-
ni da assoggettare a speciali vincoli o servitu;
. f) la rete viaria carrabile e pedonale, gli spazi di
sosta di parcheggio, con la precisazione dei principali
dati plano-altimetrici e degli allacciamenti alla via-
bilita urbana;:

g) la progettazione esecutiva per la realizzazione o
1'adeguamento delle reti fognanti, idrica, telefonica,
del gas, di distribuzione di energia elettrica e della
pubblica illuminazione, nonché di ogni altra infra-
struttura necessaria all'insediamento;

h)y gli edifici destinati a demolizione ovvero sog-
getti a restauro, a risanamento conservativo ed a ri-
strutturazione edilizia;

i) le norme tecniche di esecuzione e le eventuali
prescrizioni speciali;

1) gli elenchi catastali delle proprieta comprese
nei comparti di intervento e di quelle da espropriare e
da vincolare;

m) la previsione di massima delle spese necessarie
per l'attuazione del piano;

n) il programma di attuazione dell'intervento;

o) lo schema di convenzione debitamente compilato in

ogni sua parte, avuto riguardo alle quantita delle aree

da cedere ed agli importi fidejussori offerti in garan-
zia nella misura minima del 90% del costo delle opere

di urbanizzazione I e II (art. 23 L. 12 18/83);

p) atto d'obbligo a partecipare pro-quota alla reda-

zione dello studio-progetto di fattibilita tecnico

economica della viabilitd di P.R.G. e P.P.

\.‘.:.f';

VUUW U ivibe
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NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE

NORME GENERALT

ARTL T TNDTVIDUAZIONE DEL TERRITORIO TINTERESSATO
LAL PTANO PARTICOLAREGGIATO - ZONA G1

fini del rispetto delle presente norme, il ter-
ritorio interessato dal piano particolareggiato & quel-
b dnterno al confine individuato nelle tavole nmn. 2; 3
¢ 4 dn scala 1:2000 redatte sulla base dei fogli di

mappa catastale del Comune di Castel di Sangro e ripor-

st tutti gli elaborati grafici di piano.

ART. 2} SUDDIVISIONE DEL TERRITORIO IN RELAZTIONE ALLE
DESTINAZIONI D'USO PREVISTE

delle destinazioni d'uso previste dal

plann il fervitorio risulta cogi suddivigo:

L) aree per la residenza: IR
2.1.7) zona di ristrutturazione
2.1.2) P.di L. convenzionati
2.1.3) P.E.U. (1" e 2" fase di attuazione)
2.2) aree per verde pubblico attrezzato
2.3) aree per rimboschimento
2.4) aree per viabilitd carraia e parcheggi
I confini delle aree elencate nel presente artico-
1o sono quelli dindividuati nella tavole di piano n. 10

in scala 1:2000 denominata "zonizzazione".

ART. 3) NORME DI RINVIO

Nella zona di Piano Particolareggiato valgono tut-
te le norme del P.R.G. @ del Reg. EA4. vigente, fatte
salve quelle assunte a rviferimento per 1'approvazione

dei fabbricati esistenti alla data di adozione della

{L SEGRETARIO GENERALE

Emilio Corradini)

L,




"Variante" di P.R.G. e deil quattro piani di lottizza-
zione gia convenzionati, norme che gi intendono quivi
interamente riconfermate e trascritte.

I titolari delle concessioni ricadenti nelle aree
soggelle a vincolo idrogeoclogico (R.D. 30 dicembre 1923
n. 32267) dovranno, ai sengsi dell'art. 20 del R.D.
i6.5.1926 1n. 1926, fornire comunicazione di inizio la-

vori alle competenti autorita.

ART. 4} RAPPORTO P.P./PdL VIGENTI

Al fine di omogeneizzare e ricondurre a norma ge-
nerale 1 PAdL gla convenzionati e vigenti, & fatto ob-
bligo alle singole ditte o consorzi di predisporre, en-
Lo b luned anno dalla approvazione del presente PLP.
tdonea carvtografia aggiornata relativa all'effettivo
dtato dei luoghi e grado di urbanizzazione, avuto ri-
guardo alla individuazione figica e cartografica delle
aree afferenti le opere di urbanizzazione primaria e

secondaria (verde pubblico, parcheggi e spazi colletti-

~—

Vi), dn termini univoci rispetto alle gia intervenute
- . 13 13 /
dapprovazionl regionali, al fine di portare a compimento

competenti verifiche di congruitd quali-quantitative

per 11 definitivo conferimento dei beni alla PL.A.

A tal Tine & consentito, in via transitoria, ri-
proporre  adeguate convenzioni esplicitanti in termini
inequivaoci quanto previsto all'art. 23 della vigente

L.R. 12.04.83, n°® 18.

o

ART. )} NORME PER LA EDIFICAZIONE IN DIPENDENZA_DELLE
CARATTERTETICHE GEOMORFOLOGICHE B GEOTECNICHE
DET SUOLT

~e>
5.1) 11 piano di posa delle fon@gg;gni deve tro~'
varsy a profondita non superiore aiiijmetri rispetto
alla quota naturale del terreno come da parere ex art.

13 L. 64/1874 n. 1050 del 12.3.1995;
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500
. 2)

1e fondazioni dovranno esgssere di tipo conti-

Vo ;

5.2) le opere di sbancamento dovranno essere ef-

Fertuate in moda da ricavare fronti di scavo di altezza

non superiore ai mt (3,50/misurata dalla quota del ter-
d -

reno naturale. %
La profondita idonea per il piano di posa delle

fondazioni, se superiori per documentate esigenze Jgeo-

worfologiche, potra essere raggiunta con ulteriori sca- |

L i
vi a sezione obbligata. L)
I —— g S ot - -t JUSRPRP

Tutte le opere di scavo dovranno comungue essere
cffettuate predisponendo adeguate opere di sostegno

drenanti con allontanamento del materiale di risulta.

\
Dovra inoltre provvedersi alla igtallazione di
.ﬁr@uaggi superficiali particolarmente efficaci. .

ART. &) NORME PER LA EDIFICAZIONE IN RELAZIONE ALLE
DESTINAZIONI D'USO

!L(ZEG:”?ETAR?C GENERy;
A ULE
;;Emm06bnamh0

e

6.1) Aree per la residenza
Le aree per la residenza sono quelle contrassegna-

te con apposito simbolo nella tavola di piano n. 10 de- _ (ﬁ[l(%/’

neminata "zonlzzazione”. |

Fase sono sottoposte alla normativa del presente

vticolo, salvo le disposizioni particolari relative ai s
. } . 5 5o 0 S L . . ; g\

carichi ammissibili di cui alle relative achede ] 13)

eyl ] ) {

311 'uopo redatte per cliascun ambito (P.E.U.) di nuovo ey /o)

impiante wrbanistico-edilizio. _ ff,;y/

6.1.1) Destinaziconi d'uso l
Nelle aree per la residenza & prevista la gola de-

stinazione d'uso residenziale secondo le tipologie edi-

lizie elencate nel pregente articolo (6.1.2).

F' tuttavia consentita la destinazione d'uso dei
piani terreni degli scdifici residenziali, nel limite

del 50% della loro superficie, per piccole attivita

commerciali di generi di prima necessita e per piccole i




attivita Aartigianali non producenti rumori o inguina-
mento con non piu di 3 addetti e purché annesse alla
sovyastante abitazione del titolare.

B’ altresl ammessa la destinazione di parte degli
ctificy residenziall a studi professionali purché an-
nesst alla abitazione del titolare.

Vel caso di istanze di concessioni edilizie per
nauove cogtruzioni, o per ristrutturazione di quelle

sistenti, finalizzate alla realizzazione di alberghi o

pengsioni, e ammesso un incremento all'indice di fab-

bricabilita relativo pari al 10%, con contestuale vin-

colo di destinare a parcheggio una quantita di area

non inferiore al 40% della superficie destinata all'in-

turistico-ricettivo, con ulteriore vincolo

zione d'uso a tale attivita per un periodo
non inferiore ai 10 anni.

Non & comungue ammesso 11 premio di cubatura per
"rezidence"” anche se in multiproprieta o per altri tipi

se a permanenza periodica o stagiona-

ot

f
f
i)

equipollenti

le.

6.1.2) Tipologie residenziali
te le costruzioni adibite ad uso residenziale
saranno costituyite al massimo da due piani, oltre even-
tuaie plano sottotetto.

T piani terreni potranno essere abitabili per le

sole parti di essi 11 cui volume, calcolato al netto

risuliti esterno alla quota naturale del terreno dal

rale emorga per pit di 2/3.

fPer 1o vestanti parti, da adibire unicamente a lo-

il garages, cantine e depositi, 1 volumi corrispon-

denti dovranne risultare esterni ala guota naturale del
terreno per almeno 1/3.

T volumi delle parti di piano terrenc adibiti a
arages, cantine e depositi, potranno avere una altezza

ntile interna non inferiore a-mt 2,40 e la parte risul-

cante fuori terra. fino alla concorrenza del 10% ¢

dellintera volumetria realizzabile sul lotto, ¢ da

escludere dal combuto delle cubature ( artt. 31 e 32

dei solal di calpestio e di copertura, .
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reg. ed.).

Le quote di calpestio delle parti adibite ad uso
residenziale e delle parti adibite a garages, cantine e
depositi dei piani terreni potranno trovarsi, rispetti-
vamente, 1 mt e 2 mt, al massimo, al di sotto della
quota naturale del terreno. ™
f T piani sottotetto sono anch'essi abitabili per le
woli parti la cui altezza minima utile interna risulti
pari a mt 2,10 e quella media pari a mt 2,70.

Le parti dei piani sottotetto abitabili saranno da
inserirei nel computo della volumetria realizzata-nda.

A parte quanto sopra specificato é tassativamente
eslusa la realizzazione di piani totalmente o parzial-!
mente interrati. |

Le tipologie edilizie consentite sono le seguenti:
a) - edifici isolati destinati ad abitazioni mono-bi-

tri e quadrifamiliare.

) - edifici a schiera e a gradoni composti di elementi
destinati ad abitazioni mono e bifamiliari.
&) - edifici isolati, a schiera e a gradoni destinati

ad attivita ricettive di piccole dimensioni come

alberghi e pensioni per non piu di 30 posti 1ettomsﬁaﬂﬂim335~” \
fﬁﬁfmmbean;TE
6.1.3) Caratteristiche e dimensioni minime dei\ 4 .
lotti residenziali da rispettarsi in sede di redazione ’HLLLZ‘
dei cingoli P.E.U., ad eccezione della zona di ristrut—' ¢L :
turazione.
T lotti dectinati alla realizzazione delle tipolo- )
gie residenziali di cui al precedente art. 6.1.2), po-
franno essere dei sequenti tipi e dimensioni minime: P 1
- Lotti tipo A: ‘ ;‘;}‘;
lotti destinati ala costruzione di un solo edificio ”;:fi@%;;{;
S

igclato della tipologia "a". La dimensione minima del
lotto & di mg 800. La edificazione & subordinata al ri-
lascio della concessione edilizia sul progetto redatto

nel rispetto delle presenti norme.

Lotti tipo B:
1otti destinati alla costruzione di pil edifici isolati

delle tipolcogie "a" e "¢" o di case a schiera o a gra-




doni delle tipologia "b".

La dimensione minima del lotto & di mg 1.600.

I'l rilascio della concessione edilizia per la costru-
zione anche di un solo edificio isolato o di porzione
di edificioc a schiera o a gradoni & subordinato alla
preventiva approvazione del progetto generale di sfrut-
‘tamento del lotto, redatto nel rispetto delle presenti

Nnorme .

-Lotti tipo C:

lotti derivanti dal'accorpamento di due o piu lotti 1i-
mitrofi c<he, per forma o dimensione, non consentanao,
singolarmente, lo sfruttamento edilizio in relazione
alle tipologie che si intendono realizzare.

In detti lotti & consentita la edificazione a confine
tra 1 lotti originari. ‘

Tl rilascio della concessione edilizia per la edifica-
zione anche su un solo lotto o di un solo edificio O
parte di esso é subordinata alla preventiva approvazio-
ne del progetto unitario di sfruttamento generale del
lotto risultante dall'accorpamento bresentato dai pro-
prietari che sottoscrivono allo SCopo una apposita con-
venzione.

Tl progetto dovra essere redatto secondo criteri di |
unitarietd architettonica, fermo restando che per le
pareti non contigue dovranno essere osservate tutte le’
Drescrizioni velative ai distacchi di cui al successivo

articolo 6.1.4)

6.1.4) Indici e dati metrici:
Tutti gli edifici da utilizzafsi nelle aree residenzia-
li assoggettate a P.E.U. convenzionati dovranno rispet-
tare indici e dati metrici da calcolarsi secondg i cri-
teri generali di misurazione e di calcolo di cui al
successivo art. 7, cosl come da schede riassuntive di
cui ale presenti norme.

Il presente P.P., negli ambiti di edificazione a
tal fine individuati nelle planimetrie di coordinamen-
to, sl attua per progetti edilizi-urbanistici (P.E.U.)

convenzionati, nel rispetto dei seguenti indici, para-




metri e relative fasi attuative:

- Indici di fabbricabilita territoriale:

)

It = 0.40 mce/mg per attivita residenziali:

It = 0.04 mc/mq per autorimesse in elevazione,
purché incorporate nell' edifi-
cio, fatte salve le disposizio-
ni di cui alla L. 24.03.1989,

ne 122;
H max = 7.50 mt
H assoluta = 10 mt;

altezza utile dei locali abitabili ai piani
ferrenoc e primo = minimo mt 2,70;

altezza utile dei locali abitabili sottotetto:
miri. mt 2,10 - media mt 2,70;:

altezza utile dei locali Jgarages, cantine e
depositi = min. mt 2,30:

altezza utile dei locali di servizio (bagni,
cucine, disimpegni) ai piani terreno e primo
= min. mt 2,40:

altezza utile dei locali di servizio c.s. dei
sottotetto = min. mt 2,10 - media mt 2,40;

Distanze dai confini:

dc = &.50 mt salve le ammissibilita di cui
all® art. 9, ultimo comma, del
D.M. 02.04.68, n°1444:

v = 30 mt dalla SS n°17:
15 mt dalla viabilita di P.P.:
7.50 mt dalla wviabilita pubblica di
comparto;
5.00 mt dalla viabilita privatardi ser—

vizio ai singoli lotti e di

-parcheggio:

A0 = 10 mt salve le ammissibilita di cul

all'‘art. 9, ultimo conma, del
D.M. 02.04.68, n°1444:

Rapporto di copertura:
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Re = max 30% di Sf;
p) Area di urbanizzazione gecondaria:
(ex art.3 D.M. 1444/68)
S2 = 24 mg/ab di cui:
- 15 mt a verde attrezzato;
- 5 mg a parcheggio;
- 4 mg a spazi collettivi
i) Parcheggili pertinenziali:
{ex art.41 sexies L. 1150/42 cosil come integrato
dall'art.2 L. 122/89)

- Attivita regidenziale :

P = - min 10mg / 100mc
assoluto 1 posto auto/alloggio;
r) Parcheggi per attivita commerciali etc. :
(ex art.5 D.M. 1444/68)
P = 40mg / 100mg S.U.

g) Verde pubblico per attivita commerciali etc.
(ex art.5 D.M. 1444/68)
V = 40mqg / 100mg S.U. ;

6.1.5) Fasi di attuazione
In sede di prima attuazione del presente P.P. &

consentito procedere alla definizione esecutiva dei

comparti nn. 1, 2, 3 e 4, in quanto o interclusi, o fijf/

nitimi, © gia ricompresi in aree servite da urbanizza-—

zioni primarie che ne favoriscono 1'immediata accessi- %({éﬁg/

bilita carraia e sufficiente dotazione delle restanti'

infrastrutture. .
Per quanto riguarda 1'attuazione dei comparti nn.

5, 6 e 7 (ubicati tutti a ridosso del confine a monte =/

del comprensorio), proprio per la loro dipendenza dalla |°\ | |

rete sitradale di progetto, di cui alle problematiche
gia evidenziate in relazione, oltre che alla toFale as-
senza di reti infrastrutturali complementari, essa ne-
cegssita di ulteriori approfondimenti tecnici, economici
ed ambilentali che ne garantiscano la fattibilitda com-
plessiva a cura e spesa del privati attuatori.

o

L'attuazione del Piano Particolareggiato pud esse-

w
=

re realizzata d proprietari che, uniti in consorzio,

dovranio stipulare apposita convenzione per 1 singoli
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comparti indicati nelle planimetrie di piano (Tav.10).
Valgono, oltre alle norme tecniche di attuazione
del Pianc Regolatore Generale, 1e‘prescrizioni dettate
dall'art.26 della legge regionale n. 18/83, di cui si
riportano, di seguito, 1 commi 3, 4 e 5:
"A costitulre il consorzio bastera il concorso dei

proprietari rappresentanti, in base all'imponibile ca-

tastale, la maggioranza assoluta del valore dell'intero

I consorzi cosl costituiti conseguiranno la piena

disponibilitd del comparto mediante l'espropriazione

delle aree ¢ delle costruzioni dei proprietari non ade-.

renti,

L'indennita sara pari al valore venale dei beni
espropriati antecedentemente alla formazione del com-
parto. essa potra essere corrisposta anche mediante
permute di altre proprietd immobiliari site nel Comune.

Quando sia decorso inutilmente il termine di cui
1 2° comma di detto art.26 (termine fissato nell'atto
i

notifica per la formazione del consorzio), il Comune

procedera all ‘espropriazione del comparto a norma della

legge 22 ottobre 71, n.865 e successive modifiche ed

integrazioni. L

La deliberazione consiliare con cui si dispone 1la
formazione del comparto equivale a dichiarazione di
pubblica utilita e di indifferibilita ed urgenza."

La convenzione, ai sensi dell'art. 23 della L.R.
18/83, deve prevedere la cesgione gratuita al Comune

deile aree per le sistemazioni viarie e gli spazi di

sTa, nooche per la viabilitd pedonale. -

Tali aree sono gtate quantificate a norma

dell'art. 10 delle NTA del P.R.G. nella misura di 24 mq

di superficie / 80 mc di volume edificabile, oltre
quelle relative alle aree di urbanizzazione primar;a,
come derivante dai singoli progetti ediligzi- urbanisti
da distribuirsi nei termini di cui al voto del CRTA,
n°64/x del 24/07/1984, pag. 24, lett. h.
All'interno dei comparti di intervento andranno
individuate, nelle planimetrie dei singoli progetti

~

urbanistico-edilizi di dettaglio (P.E.U.), le superfici

'y ~

y‘._,:‘.,.
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fondiarie relative a cilascun ambito e le guperfici de-.

stinate ad uso pubblico e quant'altro specificato
all'art. 19 della L.R. 18/83, con le integrazioni ri-
portate nella allegata relazione.

In particolare, nelle more della realizzazione del
collettore fognario principale, c¢iascun intervento
urbanistico-edilizio dovra essere dotato di idoneo im-
pianto di depurazione primaria rispondente ai requisiti
tecnico-funzionali di cui alle vigenti disposizioni in
materia.

Le tipologie previste nelle schede di piano do-
vianno rappresentare indicazioni di massima da rispet-
tare nella progettazione edilizia.

Sono possibili, in sede esecutiva, variazioni
quantitativamente limitate delle sagome ed accorpamento
dei volumi per la realizzazione di tipologie a schiera
o di tipo particolare, sempre mantenendo 1'obbligo del

rigspetto ded £il1i1 fissi indicati.

£.1.6) Piantumazione dei lotti edificabili:
In ogni P.E.U. dovra essere rispettata la messa a

dimora di:

1 pianta/100 mg di spazio libero pubblico (H min:
3.00mt) (

1 pianta/b0 mqg di spazio 1libero privato (H min.

3.00mt) .

1 cespuglic/50 mg di spazio libero privato (H min. 1,20
mt)

Le egssenze dovranno egsere preventivamente agsentite
dal competente Ripartimento Forestale e di essenze

auroctone.

6.1.7) Recinzione dei lotti edificabili:

I lotti destinati alla residenza potranno essere
chiusi su ogni lato da recinzione costituiti da un cor-
dolo di bhase di altezza non superiore ai 50 c¢m misurata
dalla guota delle sistemazioni esterne e sovrastante
struttura metallica fino ad una altezza complessiva

massima di mt 2.
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I1 cordolo di base potra egsere realizzato in mu-
ratura di blocchetti intonacata, in pietra o mattoni a
faccia vista secondo le indicazioni che, a seconda dei

casl saranno data dalla Commissione Edilizia Comunale.

6.1.8) Accessi dalle strade di pubblico transito e
viabilita interna ai lotti

Ciascun lotto edificabile pud essere servito da
uno o pil accesso carrabile dalla viabilita di pubblico
transito da realizzarsi secondo le seguenti prescri-
zioni:
- gli accessi carrabili dalla medesima strada a due
lotti contigui dovranno essere realizzati in corrispon-
denza del confine:
- in corrispondenza degli accessi carrabili i proprie-
tari realizzeranno, a loro cure e Spesa, un allargamen-
fo della sede stradale al fine di evitare 1'occupazione

della stessa con automobili in sosta davanti ai cancel-

Tale allargamento dovra trovarsi a cavallo del
confine ed avere una superficie minima di mq 36 (pari a
mg 18 per ciascun accesso) '

lungo le strade carrabili di pubblico transito gli
accessi carrabili ai lotto non potranno egssere reallz—'ﬂSF TARIO GENER/
zati a distanze inferiori ai mt 30, (Dr EWW?’G“G“U
in casi di particolari difficolta di realizzazione di *Z/[(
—1 !

accessi gecondo le sopraddette prescrizioni, potranno

essere autorizzate distanze inferiori nel rispetto dei
singolo planovolumetrici convenzionati.
Lba viabilitd interna dei lotti sara limitata alle

rampe di accesso ai garages e agli indispensabili spagzi { /=]
- /=)

per la manovra: le rampe non potranno avere pendenzq'1\f9,f
superiore al 20%. ( |
Gli accessi pedonali ai lotti dalle strade carra-
bili di pubblico transito dovranno essere realizzati in
corrispondenza di quelli carrabili.
Altri accessi pedonali botranno essere previsti
]uugn le fasce riservate g3 percorsi pedonali.

Tutte le opere connesse con la realizzazione di

accessi al lotti sia no essi carrabili o pedonali che



modifichino lo stato dei luoghi o la sistemazione delle
terre e le opere d'arte realizzate dall'Amministrazione
Comunale lungo 11 tracciato delle strade carrabili, dei
parchegygi pubblici e dei percorsi pedonali sono a com-
pleto carico el proprietari dei lotti e sono seggette
alla preventiva autorizzazione dei competenti organi

comunali.

6.2) Aree per 1 servizi:
Le aree destinate a "servizi" nei singoli P.E.U.

con apposito simbolo nelle tavole di (zonizzazione ge-

nerale) sono sottoposte, indipendentemente ala zona

geologica nella quale ricadano, al rispetto delle norme
del presente articolo, salvo le disposizioni particola-
ri relative per le quali si rinvia alla progettazione

urbanistica di dettaglio.

6.2.1) Destinazioni d'Uso:

Nelle aree per 1 servizi, nel rispetto delle quan-
tita di cui ale norme generali, cosi come da P.E.U.,
sono consentite le seguenti destinazioni d'uso:
- attrezzature commerciali
- attrezzature scolastiche

attrezzature per il culto

attrezzature sanitarie e assistenziali
attrezzature culturali e ricreative
atltrezzature amministrative. .

La dislocazione territoriale delle attrezzature
sopra elencate all'interno delle aree destinate a
P.E.U. & demandata ai singoli progetti urbanistici esge-
cutivi.

E' escliusa la destinazione, anche parziale, degli
edifici alla residenza fatta eccezione per gli\alloggi
del personale di custodia che potranno essere previsti
all'interno degli edifici destinati a servizi e per un

massimo di un alloggio di 80 mq per edificio.

6.2.2) Indici e dati metrici.
Le costruzionl realizzate nelle aree per i servizi

dovranno rispettare i seguenti indici e dati metrici

FRVEVEPRE




da calcolarsi secondo 1 criteri di misurazione e di

calcolo di cui alle presenti norme.

a) indice di fabbricabili fondiaria max 1,0 mc/mg

bh) rapporto massimo di copertura 1/3 di Sf.
) altezza degli edifici max mt 7.00
d) altezza assoluta max mt/10.00

o) ~distacchi degli edifici dal filo
delle strade carrabili di pubblico
transito, dei marciapiedi lungo le
stesse e deil parcheggi pubblici min. mt 3.00
f) distacco degli edifici da tutti
i confini min. mt 5.00
g)'distacco reciproco tra i fronti
degli edifici min. mt 10.00
Per 1'applicazione degli indici e dei dati metrici
elencati nel presente articolo si rimanda a quanto sta-
hilito per legge per le singole tipologie di servizio.
G1i edifici destinati a servizi saranno costituiti
da due piani fuori terra e da un eventuale piano semin-—
terrato da adibire a locali garages, depositi e a loca-
1i tecnici con altezza interna minima di mt 2,50.

la quota di calpestio del piano seminterrato dovra

Fvovarei due metri, al massimo, al di sotto della CKH”MSEGPHqu-EVE
i f (‘::‘_

rigpondente guota del terreno naturale.

6.3) Aree per parchi pubblici:

Le aree per parchi pubblici da indicarsi con appo-
sito simbolo nella tavola di piano "zonizzazione gene-
rale" per i singoli P.E.U. vanno pertanto assoggettate
a sistemazione delle terre con opportuni drenaggi e
opere di pilantumazione.

le sistemazioni interne alle aree in questione do-
vranno essere rappresentate nelle tavole di piano e
corredate di particolari costruttivi e decorativi.

Nelle aree destinate a parchi pubblici & fatto as-
sioluto divieto di costruzione di manufatti in muratura
sd eccezione di quelli relativi alla sigtemazione delle
rerre e alla creazione del percorsi pedonali.

F' consentita esclusivamente la istallazione di

o
(P S

(Or. Emilio Cory,
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modeste attrezzature da realizzare in precario per le
attivita inerenti 1'egercizio dei parchi, come piccoli

chiogchi-bar e rimesse per gli attrezzi.

6.4) Aree per attrezzature sgportive: ‘

Le aree destinate a verde pubblico previste nel
ﬁmP. devono essere progettate unitariamente anche se la
loro realizzazione non sara contestuale.

.In tale zona 11 Piano si attua secondo i1 seguenti
indici e parametri:

It = 0.10 mc/mq per attivita di servizio e

ricreative;
-~ Hmax = 4.50 mt ;
de = 5,00 mt .

E' consentita la realizzazione di impianti sporti-
vi all'aperto nel limite del 50% della S.t., e la co-
petritura degli stessi, previa autorizzazione provvisoria
e stagionale, con materiali e tecnologie di facile ri-

mozione.

6.5) Aree per percorsei pedonali attrezzati:
Le aree per percorsi pedonali attrezzati saranno
distinte in aree per percorsi pedonali "di pendio" e

aree per percorsl pedonali "di mezza costa",

piano di c¢iscun P.E.U..

Le aree per percorsi pedonali "di pendio" sono fa-
ace di profonditd non inferiore a mt 5 e quelli "di
mezza costa” non inferiore a mt 3.

All'interno delle fasce destinate a percorsi pedo-

nali non & consentita la costruzione di manufatti ad

cezione di guelll inerenti 1'attrezzatura dei percor-
gl medegimi come aiuole, muretti, panchine.
L'attrezzatura del percorsi dovra essere rappre-
sentata nelle tavole di piano con valore prescrittivo.
Lungoe le fasce riservate a percorsi pedonali i
proprietari dei lotti potranno essere autorizzati ad
aprire accessi pedorali, in conformita ai gingoli pro-

getti planovolumetrici convenzionati.

[VEVEVES RVRY
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6.6) Aree per viabilita carraia e parcheggi:
Le aree per 1la yviabilita automobilistica ed i par-
cheggl sono cosi suddivise:
aree per sedi stradali carrabili a
‘due corsie larg. mt 6,50
- .aree per marciapiedi larg. mt 1,50
~ . aree per parcheggl pubblici
a fila indiana larg. mt 2,50
- aree per parcheggil pubblici
a pettine larg. mt 5,00
- aree per parchegil pubblici
4 "cul de sac” larg. variabile
Le strade esistenti, confermate dalla viabilita di
piano e riportate nelle tavole di p.pP. dovranno essere
completate in ogni loro parte.
6.7) Zona di ristrutturazione
Tale zona ricomprende edifici preesistenti alla
data di adozione della variante al P.R.G. ed & indivi-
Auata sulla Tav. n° 10 "Zonizzazioni" con apposita cam-
pitura ed @ disciplinata, salve le integrazioni e spe-
mificazioni di seguito definite, all'art.gzié della
N.T.A. del P.R.G. IL SEGRETARIO GENERALE
T4 tale zona sono consentiti: ak:Emmb(bnfﬂmg ' H

edifici eaistenti: interventi di manutenzione

ex art. 30 L.R. 18/83, 1lett. a), b)Yy, <. d) ed e) con W//¢Z72/ ; -t

ssciugsione di ulteriori volumetrie, salve le ammissibi-
Jita di eui alltart. 9 della L. 24.3.89 n° 123, se non
ceviste nelle originarie licenze edilizie e nei Timiti
A1 10mg/100me;

hy per 1 lotti liberi non asserviti originariamente

anli edifici esistenti e ricadenti su particelle di- \\,;w

verse da quelle di c¢ui al precedente comma, € ammessa
1'edi ficazione con i seguenti indici e parametri:
if = 0,50 mc/mdg
Hmas = 6.50 mt
d - 5 mt ( o a confine previo accordo
con i confinanti )

i = 10 mt

'
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Volume per accesgsori:
Va = 10% Volume residenziale
<} le modifiche alla proprieta e le altre modifiche di
carattere patrimoniale, intervenute successivamente al-
la data di adozione della variante, giusta deliberazio-
ne di C.C. n® 14, del 12.2.1982, non influiscono sul
uﬁkcolo di pertinenza delle aree inedificate relative
al'le costruzioni esistenti o autorizzate. Pertanto, in-
dipendentemente da qualsiasi frazionamento o passaggio
di proprietd, 1'uvtilizzo integrale delle possibilita
edificatorie previste dai barametri urbanistici del
R.G. esclude -salvo i casi di ricostruzione e restau-

ro~- il succecsivo rilascio di altre concegsioni edili-
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6.8) Zona di rimboschimento
In tale zona la destinazione d'uso & quella a rim-

bodcenimento per 1la quale possono attivarsi soggetti

pubblici e privati -previa acquisizione dei brevisti
pereri del competente Ispettorato Ripartimentale delle

Tale zona costituisce 1'elemento fondamentale del-

la peculiarita produttivo-forestale ed ambientale
dell'intero comprensorio turistico.

In tale zona sono consentiti esclusivamente inter- — -

venti di sistemazione delle strade interpoderali o la 'L/SfGRETARIOGErqER;AL;;

realizzazione di nuove, finalizzata soltanto al miglio- f“”lEm”MQPHﬁWhU

ramento delle colture egsistenti ed a specifiche difese ‘ jﬁiz?
naturall contro eventuali incendi. ' [L 7

Sono altresi consentiti rifugi forestali con le
modalitd e le dimensioni ritenute necessarie dal compe-
tente Ispettorato Ripartimentale delle Foreste, con in-
dice di fabbricabilitsa fondiaria pari a 0,0l mc/mq,
fatta salva 1applicazione dell'art. 71 della L.R.
187853,

ART. 7} CRITERI GENERALI DI MISURAZIONE E DI CALCOLO

Al [ind della applicazione degli indici e dei dati
metrici stabiliti per 1le singole zone in rapporto ale

destinazioni d'uso nel Precedente art. 6, dovranno




adottarei 1 seguenti criteri generali di misurazione e

di calcolo.

7.1) Calcolo della superficie fondiaria:

l.a superficie fondiaria, ai fini della applicazio-

ne dell'indice di fabbricabilita fondiario e del rap-

porto di copertura, & definita da:

b)

)

colo

ti

a) -

H
&

i fili delle sedi stradali considerate al lordo
del marciapiedi:

1 confini con le aree di parcheggio pubblico:

i confini con le aree a diversa destinazione d'usgo
a meno di gquanto specificato nella seguente
lett.d):

gll assi delle fasce destinate a percorsi pedonali

"di pendio” e/0 "di mezza costa".

7.2) Calcolo della volumetria:

Al fini dell'applicazione dell'indice di £.f. alla

=1
cogl come definita nel precedente art. 7.1, il cal-

della volumetria consentita dovra comprendere tut-

volumi chiusi da pareti, anche vetrate, emergenti

dalla quota naturale del terreno o, alternativamente,

)

da quells delle sistemazioni esterne quando inferio-

rioalla prima.

In particolare sono da computarsi nella volumetria

o
te parti di sottotetto abitabili. L SEeﬁg;AmQ GENERM;
Per esse 11 calcolo si effettua moltiplicando la//QﬁEMMbCQnmﬁnE
superficie Ld parte abitabile per 1l'altezza media di“ //{//
wiall'art. 6.1.4, lett. f) e i) delle presenti norme. '1ﬁ7265//
Non sono da computarsi: |
) 1 volumi tecnici emergenti dalle coperture: B
b) - le canne fumarie: - ; '\
2 baloconi e le logge: _ ! ’ r?’:\
4 volumi relativi a locali interni agli edificiif .
adibiti a garages, cantine e depogiti fino alla “  ;i
conzorrenza del 10% della volumetria realizzabile } %
per L'edificio cni{sono asserviti; |
e i volumi sottotetto non utilizzabili ai fini abi-




ety

7.3) Calcolo della superficie coperta:

Al fini della applicazione del rapporto massimo di
copertura alla superficie fondiaria cosi come definita
nel precedente art. 7.1, il calcolo della superficie
coperta si effettua sommando alle superfici lorde del
piano terreno tutte le superfici lorde sporgenti ri-
spetto a queste ai piani superiori e corrispondenti a
volumi completamente chiusi con muratura o vetri.

Sonoe escluse dal calcolo le sporgenze relative a

balconi, logge, cornicioni, ecc.

7.4) Misurazione della altezza massima degli 2

edifici:

LL'altezza massima dei fabbricati & misurata dalla
quota naturale del terreno ovvero da quella delle gi-
stemazioni esterne di progetto se inferiore alla prece-
dente, fino alla quota dell'entradosso finito dell'ul-
tiino solaio per gli edifici a coperfﬁra piana; fino al-
la quota della retta orizzontale (corrispondente ala
linea di gronda) di intersezione della faccia interna-
delle pareti verticali con 1'intradosso della falde per
gli edifici coperti a tetto.

7.5) Misurazione dell'altezza massima assoluta:

L'altezza massima assoluta degli edifici & migura-

ta dalla guota naturale del terreno e corrisponde alla
misura entro la quale devono essere contenuti tutti iiL
colml del tetti e gli eventuali volumi tecnici emergen-
ti dagli edifici a copertura piana.

Da detta altezza potranno emergere, nei soli edi- —
fici coperti a tetto, soltanto i volumi relativi a can-

ne fumarie e per un'altezza massima di 1 mt sopra 1

colmi .

/.6) Misurazione delle altezze utili:

altezze utili interne dei locali, a qualsiasi

ase adibiti, 51 misuranc dalla quota dell'estradosso
finito del sclaio di calpestio a dquella dell'intradosso

del sclaio di copertura.

Vvu.,'b.rl

SE ARIO GENERALE

r. Emilio Cor@iﬂ()




7.7.) Misurazione del distacco tra edifici.

I1 distacco reciproco tra i fronti degli edifici e
la distanza minima cui ciascun fronte di un edificio
deve trovarsi da tutti i fronti di altro edificio.

Esso si misura tracciando, alla distanza fissata
d;lla apposita norma, il perimetro individuato dai seq-
ménti paralleli ai fronti dell'edificio e della stessa
lunghezza dei medesimi raccordati da linee rette e non

da archi di circonferenza.
ART. 8) NORME GENERALI SULLE COPERTURE DEGLI EDIFICI

8.1) Pendenza dei tetti.

Le falde delle coperture a tetto potranno avere
pendenza non superiore a 45%.

Dalle falde dei tettianon sono consentite emergen-

z& ad eccezione delle canne fumarie (art. T.5).

8.2) Volumi tecnici.

I Vt. dovranno essere contenuti all'interno delle
falde delle coperture a tetto.

Gli eventuali volumi tecnici emergenti dalle co-
perture piane possono essere i vani scala per un massi-
mo di omg 20 ed 1 locali caldaia per un massimo di mg 10
ciascuno, se a servizio di due o pid unitd abitative.

Essi dovranno comungue essere contenuti entro

l'altezza massima di mt 2,50 oltre la gquota dell'estra-

I B N
deildl ' ed

tezza

dell'ultimo solaio ed essere arretrati dai frontilk GRETARIO GENE
L , ) . Or. Emili di
ificio di una wmisura almeno pari alla loro al- { milio Corradini)
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1
1

'l(ff. OMPARTO NZ© Al S FOGLIO Ne© S

PART. N© SUPERFICIE (MQ) | *+ | PROPRIETA ' /USUFRUTTO
Catastale ‘ Insediabile |Verde

30 U 40307 T 3358 0
81 1830V 1460 o | o
82 [ 2280 Y1 2080 0
50 o360V 2116 0
19 2400 Vv 2130 0

[ 48 2270 2270 Lo
73 9655 2655 L0
266 | 455 o/ | 455 0
74 2625 V 2625 0
75 2418 2418 0
268 1380 V1 1380 0

| 76 2475 g 2475 0

| 269 L1620 5 1620 0

Lo79 1870 L9 1870 0
120(1073) | 5810 £ 5810 0

| 053 1990 | 1478 0

| 267 L 1020 1020 0

| ToTALE 37420

(#*) Verde pubblico di P.R.G. e di P.P. ricompreso all'interno dei

comparti.

Ve v




PRESCRIZIONI URBANISTICO-EDILIZIE |COMPARTO N,
Viudulid
| 1* FASE 1
+r
: Dist Viabilita’
Distanze Confini Distanze S vanze ¢ ° Altezza
Proprieta’ Lotto Fabbricati Pubblica | Privato Massima
mt. 5,00 mt. 10,00 mt. 7,50 | mt, 5,00 mt. 7,50
Rapporto di . S2.laree di Urb.ne
Cope‘rtur& Ip- Indice di piantumazione Sec. rif. ol com/to
( mqg./ab. ?
1 planta/100 mg. di spazio libero pukblico (H min 3.00 n‘t.)PQr‘CheQQi )
spozio ero privato min 3.00 mt. Verde pUbbUCO 15
Rc, <= v di SF. 1 pilanta/50 mg. di spazio lib privato (H min 3.00 mt
< 307 l 1 cespuglio/50 mq. di spazio libero privato (H min. 120 mt. Servizi Comuni 4
Totali 24

Parcheggl a servizio della residenza

Art. 41 sexies L. 1150/42 ex

S2.2 Parcheggi e verde a servizio
delle attivita’ commerciall e ricreative
ricettive

Parcheggit ex art.> DM, 1444/68

Art. 2 L. 122/89 Verde: ex art.> DM, 1444/68
10mq./100mc. (minimo) Parcheggi = 40mq. / 100mq,
Verde = 40mq. / 100mq.
1 posto auto x alloggio (assolutod Totale = 80mg. /100mg.
ST, Volume Residenziale 14,968 Avbi'tgnsatl
St. x It. s
{ ng. Volume Accessori ¢n D
Vres x 10% = St, x 0.04 1.497
37,420  |VOLUME TOTALE 16.465 187
Vres + Va

TIPOLOGIE

Aggregoazione del

tipi e fili fissi

A g Tipologia edilizia mista: residenziale-condominiale—alberghiera
o blocco o in linea
B X Tipologia edilizia mista: residenziale mono-bifamiliare
a schiera
09 @ Tipologia edilizia mistal residenziale mono-bifamiliare PnEnUn
Isolata
D> g Tipologia edilizia mistai residenziale mono-bifaniliare o -
con glardino ILs / )
,/f c.;lf,,uo GENFRALE_
S [ 811 XU’: Em//',}:; ("Of ra "1/‘:'9]‘/’ o &
(¢ mg. > NOTE 5 J
V. Pubblico 1 15-mg./ak. x n. ablt. 2.805
qu‘cheggi ! 5 mg./ukz. x n. ablt, 935 —
Servizi Comuni 14 mq./ak. x n. aklt, 748
TOTALE 4,488




i
COMPARTO N° 2 J/ FOGLIO N°©° &

PART. N°| SUPERFTCIE (MQ) | ** g PROPRIETA' /USUFRUTTO
E Catastale Insediabile] Verdeﬁf

77 | 2973 2973 L0 {

270 1320 1320 | 0 |

78 8070 | 8070 | o0 |

171 6850 6850 0o |

122 2950 2950 0 |

123 3420 31420 0 ‘

124 2910 2910 0

TOTALE 28493




)RESCRIZIONI
1* FASE

URBANISTICO-EDILIZIE

COMPARTO N,

C

i
: Distanze Viabilita’
Distanze Confini Distanze ' Altezza
roprieta’ Lotto Fabbricati subblica | Privata Massima
UOUUL4E
mt, 5,00 mt. 10,00 mt. 7,50 | mt. 5,00 mt. 7,50
Rapporto di . S2.laree di Urb.ne
Copertura Ip- Indice di piantumoazione Sec. rif. al com/to
. ( mg./ak. )
1 planta/100 mq. di spazio lbero pubblico (H min 3.00 mt.)PQF‘CheQQI 5
anta v . 300 mt Verde pubblico 15
Rc. (= 30./. di S¥E, 1 planta/30 mq. di spazio libero pri ato (H min 3.00 mt.)
1 cespuglio/S0 ma. di spazio libero privato (H min 120 mt. Servizi Comuni 4
Totall 24

Parcheggi o servizio della residenza

Art, 41 sexies L. 1150/42 ex
Art, 2 L. 122/89

S2.2 Parcheggi e verde o servizio
delle attivita’ commercioli e ricreative
ricettive

Parcheggi ex arto DM, 1444/68
Verde: ex art5 DM 1444/68

10mq./100mc. (minimo) Parcheggl = 40mq. / 100mq.
Verde = 40mg. / 100mq.

1 posto auto x alloggio (assolutol Totale = 80mg. /100mq.
ST, Volume Residenziale 11.397 Abitantl

st x It res / 80

( ma. ) Volume Accessorli 1140 (n >

Vres x 10% = St. x 0.04 '
28,493 |VOLUME TOTALE 12.537 142
Vres + Va

TIPOLOGIE

Aggregozione del
tipi e fili fissi

edilizio. mistal residenzia
o blocco

A [X| Tipologia
B> E Tipologia
o> [X]| Tipologia

edilizia

o schiera
edilizia

I""liS'tQi residenziale mono-bifamiliare

mista! residenziale mono-bifamiliare

le—condominiale—alberghiera
o in linea

PEU.

isolata
D g Tipologia edilizio. mista! residenziale mono-kifamiliare (
con glardino EX
Sl 8:1 - "y /
g NoTeE_— (LYY
V. Pubblico 15 mq/cb. x n. obit. 2.130
PQI"‘Cheggi ! 5 mg./ok. x n. ablt 710
Serwvizi Comuni ! 4 mq/ab. x n. cbit. 568 1
TOTALE 3.408




Y

COMPARTO N° 3 ,/ FOGLIO N°© & 77

| PART. Nl SUPERFICIE (MQ) | #* PROPRIETA' /USUFRUTTO

f ? Catastale | Insediabile! Verde !

275 L 130 430 o |

185 1452 1452 0

274 ‘ 1600 1600 0

190 2300 2300 0

TOTALE i ' 5782 ]
IL SEGRETARIO Gt NERALE
(Dr. E 0’8

mili .
IO Corradini)
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PRESCRIZIONI URBANISTICO-EDILIZIE |COMPARTO N,
1* FASE 3
]
'r' Dist Viabilita’
Distanze Confini Distanze IStanze VIiabiite Altezza
Proprieta’ Lotto Fabbricati Pubblica | Privata Massima
mt. 5,00 mt. 10,00 mt. 7,50 | mt. 5,00 mt. 7,50
Rapporto di . S2.1aree di Urb.ne
Copertura Ipn Indice di piantumazione Sec, rif. al com/to
( mag./ak. )
1 pianta/100 mg. di spazio lkero pubblico (H min 3.00 mt.iPQI“Cheggl o
» 1 pianta/S50 mg. di spozio libero privato ¢H min 3.00 mntiVerde lebbUCO 15
c, <= . d :
RL— < 30/ i SF 1 cespuglio/S0 mq. di spazio libero privato (H min 1.20 nt.)SerViZI Comunl 4
Totali 24

Parcheggi a servizio della residenza

L. 1130742 ex
122/89

Art. 41 sexies

Art., 2 L.

S2.2 Parcheggi e verde a servizio
delle attivita’ commerciall e ricreative
ricettive

Parcheggit ex art.> DM. 1444/68
Verde: ex arto DM 1444/68

10mq./100mc. (minimo)

1 posto auto x alloggio (assoluto)

St

¢ mq. >

9./ 8¢

Parcheggi = 40mq. / 100mq.
Verde = 40mqg, / 100mq.
Totale = 80mg. /100mq.
Volume Residenziale 2.313 Abitanti
St x It
Volune gesesser! 231y ——"2
\/DLUI\GE IE\]/TALE 2544 29

TIPOLOGIE

Aggregoazione del

tTipi e fili fissi

A> [X] Tipologia edilizia

mistat residenziale—condominiale—alberghiera
o blocco o In lnea

B> N Tipologia edilizia mista: residenziale mono-bifamiliare
a schiera
c x Tipologia edilizia mistat residenziale mono-bifamiliare P-E|U|
isolato
D> X Tipologia edilizia mista: residenziale mono-bifamiliare _
con giardino LSE
S. 2.1 foremme e
¢ P 5 NOTE . _rr//i
V. Pubblico + 15 mg/ak. x n akit.| 435 ’ i
Parcheggi 5 mq./ab. x n ablt. 145
Servizi Comuni ' 4 ng/ab. x n abit.| 116 j
TOTALE 696




1
)

COMPARTO NF°© <4 /S FOGL IO N°© (&)

PART. N° SUPERFICIE (MO) ok PROPRIETA' /USUFRUTTO
iCatastale ( Tnsediabile | Verde

194 2730 | 1232 P00

196 2180 | 2180 0

197 1510 ; 1510 L0

198 1190 | 565 7 | 0

ry? 2160 ‘ 840 © | 0

131 1880 736 0

130 2080 1120 0

TOTALF 8183

rra 1in



PRESCRIZIONI URBANISTICO-EDILIZIE |COMPARTO N.
: 1* FASE -
“e'* Distanze Viabllita’
Distanze Confini Distanze Svanze Viabiito Altezza
1Proprieta’ Lotto Fabbricati Pubblica | Privoto Massima
: Cuuleu
mt. 5,00 mt. 10,00 mt. 7,50 | mt. 5,00 mt. 7,50
Ropporto di . S2.1aree di Urb.ne
Copier-tur*o Ipn Indice di piantumazione Sec. rif. al com/to
( mg/ab. )
1 planta/100 mg. di spazio libero pubblico ¢H min 3.00 mt. Parcheggl S5
. 1 pianta/50 mq. di spazio llbero privato (H min 3.00 m,;Ver‘ole pUbbUCO 15
. (= .ol .
e s L SF 1 cespuglio/30 mq. di spazio libero privato (H min 1.20 nt_JSQF‘VIZi Comuni 4
Totali 24

Parcheggi a servizio della residenza

Art. 41 sexies L. 1150/42 ex

SP2.2 Parcheggl e verde a servizio
delle attivita’ commerciall e ricreative
ricettive

Parcheggii ex artS DM. 1444/68

Art. 2 L. 122/89 Verde: ex art.> DM 1444/68
-10mq./100mc. (minimo> Parcheggl = 40mq. / 100mg,
Verde = 40mqg. / 100mq.
1 posto auto x alloggio (assoluto) Totale = 80mg. /100ma
ST Volume Residenziale 3.273 Avbi‘tan‘tl
St x It res / 80
( Mg ) Volume Accessori 397 Cn )
Vres x 10%4 = St. x 0.04
8.183 VOLUME TOTALE 3.600 41
Vres + Va

TIPOLOGIE

Aggregazione del
Tipi e fili fissi

A [X] Tipologia edilizia mista
B> [X| Tipologia
c @ Tipologia

D> X Tipologia

edilizia mista:

o schiera

edilizia mista
Isolata

edilizio mista:

resldenziale-condominiale—alberghiera
o blocco o iIn lnea

residenziale mono-bkifamiliare

residenziale mono-bifamiliore

residenziale mono-blfamiliare
con glardino

P.E.U,

= Al

\

¢ne NITE—((((L)
V. Pubblico t 15 mg/ck. x n. abit.| 615 '
Parcheggi 5 mq/ab. x n abit.| 205
Servizi Comuni ! 4 mg/ab. x n ckit.| 164
TOTALE 284




s T

f |
COMPARTO N° 5 / FOGLIO N° 6 cuduUs1
| PART. N°! SUPERFICIE (MQ) K PROPRIETA' /USUFRUTTO
Catastale} Insediabile | Verde
|90 L1220 | 4220 0 -
e | 1690 1690 0 (
3 | 180 ; 480 i 0 !
; 94 | 1660 % 1660 0
L 106 E 2730 | 2658 | o
; 107/291 5 5020 § 4216 0 ;
Poon {1000 | 0 968
|95 | 1780 E 0 1236
96 ; 960 | 0 960
47 § 400 0 352
98 ; 620 0 620
99 300 0 300
100 | 680 0 680
10 i 280 0 280
107 700 0 700
103 340 0 340
104 750 0 750
105 430 0 430
TOTALT 14924 7616




PRESCRIZIONI URBANISTICO-EDILIZIE

2> FASE

COMPARTO N,

S

L I o ¥

4 TOOUUIL
\ Distanze Viabilita’
Distonze Confini Distanze Altezza
Proprieta’ Lotto Fabbricati Pubblico | Private Massima
mt. 5,00 mt. 10,00 mt. 7,50 | mt. 5,00 mt, 7,50
Rapporto di ‘ S2.laree di Urb.ne
Copertura Ipl Indice di piantumazione Sec, rif, ol com/to
( mg./ab. )
1 pianta/100 mg. di spazio likkero pubblico ¢H min 3.00 mt.]PQl"Cheggl s
_ . " 1 planta/50 mg. dl spazio libero privato (H min 3.00 mtjVerde pulobllco 15
Re. <= 30% di SF. 1 cespuglio/50 mqg. di spazio libero privato ¢H mn. 1.20 n.t_)SE’l"V|Z| Comuni 4
Totall 24

Art., 41 sexies
Art, 2

Parcheggi a servizio della residenza

ricettive
L. 1150/42 ex

S2.2 Parcheggi e verde a servizio
delle attivita’ commerciali e ricreative

Parcheggit ex art.5 DM, 1444/68

10mq./100mc. (minimo)

1 posto auto x alloggio (assoluto)

ST

¢ mq. D

14,924

L. 122/8% Verde: ex artS DM 1444/68
Parcheggi = 40mqg. / 100mq,
Verde = 40mqg. / 100mq,
Totale = 80mg. /100mq.
\/olumsi lefsiolenziole 5.970 Abitanti
Volume Accessori (n
Vres x 107 = St. x 0.04 597
VOLUME TOTALE 6.567 75
Vres + Va

TIPOLOGIE

Aggregozione del

tipi e fili fissi

Ad ::__] TipOlOQiQ edilizia mista: residenziale—condominiale-alberghiera
a blocco o In linea
B @ Tipologia edilizia mista: residenziale mono-bifamiliare
~ o schlera
09) Dﬁ TipOlOQiQ edilizia mistal residenziole mono-bifamiliore P-E:U-
Isolata
D> N Tipologia edlilizia mista! residenziale mono-bifaniliare
con giardino
S, 21 ‘ (Or. £y
< ng. ) ND-PE w2 /f Py
V. Pubblico 1 15 mq/ab. x n abit.| 1,125 P S ,&L”(C L7
Pgr\cheggi : 5 mg/aok. x n, abit. 375 v
Servizi Comuni t 4 mq/ak. x n. obit. | 300
TOTALE 1.800




H

COMPARTO N° 6 / FOGLTO N° 7
PART. N° SUPERFTCIE (MQ) | ** PROPRIETA' /USUFRUTTO
Catastale | Insediabile| Verde !
105 6190 1018* 0
163 2680 1536 0
164 L1200 1100 0
165 | 440 10 0
166 L1190 140 0
169 | 1030 580 450
170 1290 1170 120
189 | 2540 2530 0
190 © 1930 1930 0
194 1680 1680 0
191 1870 f 1810 0
169 3000 3000 0
192 L1310 4 0
193 2500 100 0
196 | 1380 1380 0
197 I 1930 1930 0
198 g 1790 1790 0
| 230 L4290 1712 0
| 167 | 580 0 297
| 168 500 0 500
o L 670 0 670
E 172 120 0 348 B N

23420

2755

TOTALE COMPARTO

MO 26.175

(#} Dato catastale non corrispondente alla superficie apprezzabile sul

fogiio di mappa. Nel computo delle superfici insediabili & stato

pertanto duserita quella valutata dal foglio di mappa medesimo.

SO ERE,
A AVESES

(Y7 o~

)63




PRESCRIZIONI URBANISTICO-EDILIZIE |COMPARTO N,
| > FASE 6
i)
: Dista Viabilita’
Distanze Confini Distanze nze alofita Altezza
{Proprieta’ Lotto Fabbricati Pubblico | Privata Massima
vuudulud
mt, 5,00 mt. 10,00 mt. 7,50 | mt. 5,00 mt. 7,50
Rapporto di . S2.1Aree di Urb.ne
Cop\er"l:ur‘a Ip- Indice di piantumazione Sec. rif. al com/to
. _——C mq./ab, )
1 planta/100 mg. di spazio libero pubblico (H min 3.00 mt.:Par‘cheggl 3
spazio ro priva min 3.00 mt. Verde pUbb“CO 15-
R , — 30% dl S‘F, 1 pianta/50 mg. di spoazio libe privato (H min 3.00 mt.)
< < 1 cespuglio/S0 mg. di spazio llbero privato <(H min, 120 nt.)SerVIZI Comunl 4
Totall c4

Parcheggl a servizic della residenza

L. 1150/42 ex
L, 122/89

Art. 41 sexies
Art. 2

?8'2 Parcheggi e verde a servizio
elle attivita’ commerciall e ricreativel

ricettive

Parcheggit ex art> DM, 1444/68
Verde: ex art5 DM 1444/68

-10ma./100me,  (Minimo) Porcheggi = 40mq. / 100mq.
Verde = 40mq. / 100maq.
1 posto auto x alloggio C(assoluto’ Totale = 80mq. /100mq
9 o Volume Residenziale 9,368 Avbi't(}hs'otl
St. x It res
{ mq. ) Volume Accessori ¢ nod
) Vres x 1074 = St. x 0.04 l 937
23.420 VOLUME TOTALE 10.305 117
Vres + Va ' ;

TIPOLOGIE

Aggregoazione del

tipl e fili fissl

A [ | Tipologia

edilizia mistat

residenziale—condominiale—alberghiera
o blocco o In linea

B> Eizl Tipologia edilizia mistal residenziale mono-kifaniiare
~ a schiera
(09 M Tipologia edilizia mistal residenziale mono-bifamiliare P:E-U.
isolata
D w Tipologla edilizia mistai residenziale mono-bifaniliare )
con glardino
Sn 2-1 FLSECE:%A/’a,‘
¢ mq. > NOTE (0. g, GENERAL,
V. Pubblico 15 mqg./ab. x n ablt, 1,799 CULL/ . |
Parcnegg! S mg/ak. x n ablt, 585. L ’/
Servizi Comunl ¢4 mg./ak. x n. ablt, 468 /
TOTALE | 2808 [




COMPARTO N°© 7 / FOGLIO N° 7
PART. N°| SUPERFICTE (MQ) | ** PROPRIETA ' /USUFRUTTO
Catastale | Insediabile | Verde
236 {_ 2910 | 840 0
235 - | 1020 | 660 0
| 381 % 1236 | 1236 0
295 1276 405 0
23] 3700 | 2356 0
237 1460 | 856 416
a3 | 1500 | 1276 15
239 | 1200 | 1056 72
140 680 i 680 0
294 1824 704 0
131 1550 990 0
336 950 950 0
480 780 780 0
241 700 700 0
242 1740 1740 0
243 670 670 0
744 1230 1030 160
215 800 480 200
290 2054 2054 0
291 210 240 0
292 | 1390 1340 0
330 1510 1258 0
BEEE 1590 1584 0
334 450 450 0
335 200 200 0
| 217 3460 | 3460 0
340 2970 | 1360 1146
TOTAL 29335 4406
TOTALE COMPARTO _ MQ. 33.761
i




PRESCRIZIONI URBANISTICO-EDILIZIE |COMPARTO N,
» FASE | /

Hi
; Distanze Viabilita’
Distanze Confini Distanze ‘ Altezza
{Proprieta’ Lotto Fabbricati Pubblica | Priveta Massima
.':".f;;i_‘,sg
mt. 5,00 mt. 10,00 mt. 7,50 | mt., 5,00 mt. 7,50
Rapporto di . S2.1aree di Urb.ne
Copértura Ip- Indice di plantumazione Sec. rif, ol com/to
; ( mg./akb. )
1 planta/100 mg. di spazio llkero pubklico ¢H min 3.00 mt. Par‘cheggl S
Re, <= 30% dl Sf 1 pianta/50 mg, di spazio libero privato (H min 3.00 mmVer‘de pubbllco 15
i ) ‘ 1 cespugllo/SU mg. di spazio libero privato ¢H min, 1.20 nt.)Ser\”ZI Comuni 4
Totali 24
Parcheggi o servizio della residenza S{:F.a Parcheggl e verde a servizio
delle attivita’ commerciali e ricreative
ricettive
“Art. 41 sexies L, 11530/42 ex Parcheggii ex art5 DM. 1444/68
Art. 2 L., 122/89 Verde: ex art5 DM, 1444/68

Parcheggli = 40mg. / 100mq,

iqu./lOOmc. (minimo)
Verde = 40mq. / 100mq.

1 posto auto x alloggio Cassoluto) Totale = 80mq. /100mq.
St. Volume Residenziale 11.734 Abitanti
( mg. Volumsg XAIEcessor‘i 11773 (n>
Vres x 107 = St. x 0.04
29,339 VOLUME TOTALE 12.907 147

Aggregazione del
TIPOLOGIE Tipi egFiLi fissi

y _._1 H 1
A L_] TIDO[OQ!Q edilizia mista: residenziale-condominiale—alberghiera
a blocco o In linea

B> E Tipologia edilizia mistal residenziale mono-bifamiliore

a schiera
co @ Tipologia edilizia mistal residenziale mono-bifamiliare P.E:U.
: isolata
D> E Tipologla edilizia mista! residenziale mono-blifamiliore
con giardino L sgap,
I‘r d”:‘i"ﬁ";." D
¢ mq. ) : NDTE - ﬁ‘ ‘)"‘3&‘-?"?(5
h o 4 4 [
5 [ :/// .l"'/
V. PUbbUCO t 15 ng/ab. x n abit.| 2,205 —EA,
Parcheggl 5 mq/ob. x n. abit, 735 /"':"'/‘

Servizi Comunt t 4 mg/ab. x n abit. 588 ‘;} \
TOTALE 3,528 ‘




'CDMPARTI URBANISTICI-EDILIZI DI NUOVA ATTUAZIONE

Z |

Sup. Territ, | \VRestenziale Vaccessors aBITANTI INSEDIS2.1Urb. Sec|S1 Urb. Prim.|SF.Sup. Fond.
¢ mqg. ) St. x 0.40 mc./mq.| St. x 0.04 mc./mq. | ¢ mc./80 > = n. ab.| (24 mq./cb. ) ¢ 10% St. D SF. = St.—(S2 + SD
1 37.420 | 14.968 1.497 187 4,488 3.742 29.190
~ 28.493 11,397 1.140 142 3.408 2.849 22.236
3 5.782 2.313 231 29 696 578 4,508
4 8.183 3.273 327 41 984 818 6.381
5 14.924 5.970 597 75 1.800 1.492 11632
5 23.420 9,368 937 117 2.808 2.342 18.270
I
=~
/ ['R9.335 | 11734 1173 147 3.528 2934 | 22873
TOTALE| 147557 | 59023 | 5.902 738 17.712 14755 | 115.090
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CONVENZIONE FRA I, COMUNE DI CASTEL?DI SANGRO E ° g uLU

& - <
i LEGALE RAPPRESENTARTE DELLA SOCIETA! -

CON SEDE A PER L'ATTUAZIONE DLEL\PE.U,
M7 = INTERESSANTE LA ZONA IN LOCALITA' "PON-
TONE" (ROCCACINQUEMIGLIA)
ol sl shafsl s s/
L'anno millenovecento snensanwssngBBTLs s v sownessdOL

MES€ ceveessessese NB8l1'Ufficio di Segreteria del Comune di Ca-

stel dl Sangro,fra i1 Sige cececeececceccsese Sindaco del Comune

di Castel di Sangro e ° cecssssssccsccssssss Nat a .,
cevecsvessdl s.ee.e.. Tesidente in .............;rappresentante
legale della yS1i conviene e si stipula quanto
segue:

Articolo 1

L'attuazione del piano di wordinamads(Peujsul terreno sito nel
comune di Castel di Sangro,distinto in catasto al Fog., particel-
le NN, ) o ylocalizzato nella pla-
nimetria(elaborato A)¢T>Ppppvucon delibera del Consiglio Comuna-
le n%.... d€l “eceeessss Bpprovata dal Comitato di Controllo il
sesscesecsoCOn N%.ciooeyavverrd in conformitd delle norme di
cuil alla presente convenzione e giusto 1l'allegato tipo planime-
trico che fa parte integrante e sostanziale del presente atto.

Articolo 2

nn - 81 obbliga,per sé e per i suoi aventi diritto
8 qualesiasi titolo:

8) a cedere gratuitamente al Comune le aree necessarie pet le o~
pere di urbanizzazione primaria(strade,spazi di sosta,pasrcheg-
gio,verde attrezzato) aree indicate nell'allegato tipo plani—

metricog

) = cedera gratuitmnte al Comune quota parte dellq aree neoe--

“ warde per le opere di urbanizzazione secondaria & di quelle
¥~ . - opere che siano Mﬂarie per: tihccim 1n gona ai’ servizi«’?‘ M

P IO T R I
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c¢) ad assumersl a carico gli oneri relativi alle opere di u}ba—
“ nlzzazione primaria e precisamente per la realizzazione di:_ )
_ opere di acquedotti necessarie per 1'approwigionamento 1drico;\
_ opsre stadall per la sistemazione e la costruzione di stfgdé;

S

spazi di sosta e di parcheggiog ILSEGRETARIOGEN,P’:’:" 3
-_ opere di fognatura di tipo mistoy (D ~wnxcﬁmwm\,bv°
_ opere per 1l'allacciamento ai pubdblici servigzi(energia elettri—
ca,telefono,illuminazione pubblica); ’ /“ Y
- opere per la sistemazione degli spazl per 11 verde at%reizato;
Dette opere verranno costruite direttamente dal lottiz—
zante entro e non oltre il periodo massimo di 5 anni,stabilito

per la realizzazlone dell'intero complesso rispettando,comunque,

le varie fasi.dil attuazione prescritte al successivo articolo 3
della presente convenzione,

Nel caso vi debba provvedere direttamente il Comune in
relazione alla natura delle opere e per prescrizioni di legge e
regolamentari,il lottizzante dovra versare 11 costo delle opere
nellsa eassa comunale nei termini convenuti tra le partl interes-
sate.

Tutte le opere dovranno essere conformi,per dimensioni e
caratteristiche,a quanto previsto dal piano di ccocolinamenTe ap-
provato e particolarmente ad essumersi a carico quota parte de-
gli oneri relativi alle opere di urbaﬁizzazﬁone secondaria,non-
ché di quelle che siano necessarie sl pubblici servizi.

| Articolo 3 _

Verificandosi 1'attuazione del piano di lottizzazione in vﬁ
tempi successivi,la costruzione delle strade e gquelle altre ope-
re necessarie potra essere effettuata anche gradualmente,in modo
cioé,da assicurare sempre 1 servizi al fabbricati costruiti ed
alle aree di usaé pubblico.

I1 rilaseio,comunque,di ccncwe . edilizie nell“ambito dedl
81ngoli lotti é subordinato all'impegno di contemporanes esecu-—

zione delle 0pere di urbanizzazione primaria interessante i lot-

Articolo 4 |
I1 lottizzante si obbliga a tracciare e proprie cure e apeggff
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5 Covelcg €3

le strade,la delimitazione dei fabbricati e quant'altro attiene
af‘piano stesso,riferentesi alle opere di urbanizzaz?@ne primaria
e secondaria. ol 7Iﬁs¢mu4§;“gwwﬂmw
Articolo 5 (L// LHU}CO:’I’Bd/’H}
Gli impianti di tutti i servizi(strade residenz1§11 spazi di
sosta e d1 parcheggio,fognature,rete idrica,rete di il1luminazione
pubblica,rete di distribuzione dell'energia elettrica,spazi di ver-
ide attrezzato)passeranno gratuitamente in proprieta del Comune.Il
~passagio di proprieta trasferisce a carico del Comune anche 1'one-
re di manutenzione ordinaria e straordinaria.Sino a che c¢id non av-
venga,sara obbligo dei privati di curare la manutenzione ordinaria
e straordinaria.
Articolo 6
Le strade di lottizzazione che non siano a fondo cieco e rima-
ste eventualmente di proprieta privata,si considerano,di massima,
assoggettate a servitu di pubblico transito e dovranno subire 1l'e-
‘ventuale allacciamento delle strade dei terreni lottizzati o lot-
‘tizzanﬁi circonvicini,
L'eventuale apposizione di targhe con denominazioni stradalil
0 numeri civici,poste per necessita anagrafiche,non mutano le con-
dizloni giuridiche dells strada privata stessa,lLe strade predette
potranno,in casi speciaii,essere esonerate da tali servitiu di pub-
blico passaggio ove,a giudizio del Comune,sussistano particolari
clrcostanze.Analogamente i condotti di fogmmtura,acqua ed eventual-
mente altrl servizi del piano di lottizzazione dovranno sopportare
quando tecnicamente possibils,l‘'allacciamento eventuale del condot-
t1 d1 fognatura,ecqua ed eventuaki altri servizi dei terreni lot-
tizati 0 lottizzan@l circonvicini,quando ricorrano le stesse oon—
dizioni di cui sopra e previo pagamento di adeguati contributi a
favore dei proprietari dei condotti di fognatura,acqua ed eventus-
11 servizi,da parte di coloro che si allacciano.

I1 contributo dei muovi utenti sia per le opere stradall sis
per le opere di fognatura, acqua gd altri oventuali 1mpiant1,nelwc§—gw
‘80 21 manceto soceordo diretto fra 1e parti 'sard determinato inap-"

pellabilmente dal Sindaco,su proposta degli uffici competentl & ..uwid.
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dowras essere pagato prima che vengano effettuatl gli allaociaﬁen—

]

(L SEGRETARIO GENERALE

t ‘1. (Dr Emijio Corradini)
- Articolo 7 [
f % Qualora 1 lottizzantl procedano ad alienazione delle aree
¢ lottizzate,potrenno trasmettere agli acquirenti dei singoli lot-

ti gl1i oneri di culi alla convenzione stipulata con il Comune.In
caso diverso,e nel caso di trasferimento parziale degli oneri so-
prariferiti,i lottlzzantl ed 1 loro successori od aventi causa
restano solidamente responsabill verso il Comune di tutti gli ob-
blighi non trasferiti agll acquirenti ddi lotti,

Articolo 8

s I proprietari delle aree lottizzate ed 1 loro successori od

aventil causa,nell'esecuzione di dette opere ed impianti,dovranno
osservare le norme dettate con il presente disciplinare.
Articolo 9
L'Amministrazione si riserva 1la facolta di fissere altre con-
dizioni non contemplate nelle norme dellas presente convenzione ove
intervengano particolari e comprovati motivi di interesse pubbli-

co.In sede di esame del progetto esecutivo dei fabbricati potranno

essere,inoltre,consentite piccole modifiche a condizione che non
vengano alterate le caratteristiche generalil del piano di lottiz-

zazione.

k Articolo 10

Resta stabilito che i1 Comune non rilascera alcuna autoriz-
zazione di abitabilitd e di uso dei locali se non quando dal lot-
tizzante o chi per esso sia stato adempiuto agli obblighi ineren-
ti alla cessione delle aree e realizzazione delle opere relative
alla urbanizzazfone primaria e secondaria.

Articolo 11

1 81 impegnano a presentare o a far presentare,
per 11 parere della commissione edilizis comunale e per 1'appro-
vazione del Sindaco,il progetto delle edificande costruzioni e di
qualsiasi altro lavoro attinente e di realizzare o di far realiz-
zare 11 progetto stesso e le opere conseguenti entro i limiti del-

e 1 approvazione data dall'organo comunale pred tto.
K DS R SO O % % s 15’3#’,‘,,3&‘ - L i '




Articolo 12 Gooueg2  (8)

A garanzia dell'esatta e pééna esecuzione del lavori e delle
opere oggetto del piano di lottizzazione e della manutenzione delle
opere e dei lavori medesimi'¢xuergst-ai/vvfy.............Q....
ha costituito una cauzione a mezzo di fide jussione bancaria fino
all‘'ammontare di lire scorrispondente af¥%5§¥g comples-
sivo delle opere lndicate nell'art.2,giusta lettera Nececeeceeess
1t Q838 ceivssonne@@LITIBtItUEOccucanuvsssnssanunsssmancss susssss

Per 1'ipotesi di inadempimento delle obbligazioni di cui al-

la presente convenzione,. T P seesssvsssevsssseves SUtOTiZZa

© 11 Comune di Castel di Sangro di disporre della cauzione stessa nel

"modo pih ampio,con rinuncia espressa di ogni opposizione giudizia-

le e stragiudiziale a chiunque notificata e con l'esonero da ogni
responsabilitd a qualunque titolo per i pagamenti o prelievi che
i1l Comune andra a fare.,In caso di riduzione della cauzione,essa
si impegna di ricostituire la medesima entro otto giorni dalla bar-
fecipazione della richiesta che fard ad essa i1 Comune di Castel
d1l Sangro con semplice lettera raccomandata con R.R.
Articolo 13

I1 Comune si riserva la facolta di provvedere direttamente
alla esecuzione dei lavori di costruzione delle opere e servizi
in sostituzione del lottizzanti ed a spese dei medesimi,rivalendo-
8i nei modi stabiliti dalla legge e dal regolamentl in vigore,quan-.
‘#do essl non vi abbilano provveduto tempestivamente ed il Comune
11 abbia messi in mors ceon un preavviso non inferiore,in ogni caso,
a tre mesi, '

Artiqolo 14- . r

Iutte 10 tpesc nlatin Q muﬂtguenti :al'u ;m'ou'nta ﬁomﬂn-"g
ziona Saranno s totale corico del tlottizznnta.All‘uopo viena chio-

ﬂ.SEGH‘E TARIO GENERALE
(Dr. Emilio Corradini) .~
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' f§¥o"i1 trattamento'fisoaleidi oui.iila lezge 28 gilugno 1943 n.666,
oltre 1'applicazione di altri eventuali successivi benefici piu

favorevoli.
Articolo 15
11 lottizzante dichiara espressamente di rinunziare ad ogni
diritto di iscrizione di ipoteoa legale,che potesse a Jul compete-
re in dipendenza della presente convenzione,ed all'uopo solleva
i1 Sig. Conservatore del registri immobiliari da ogni responsabi-
11itd al riguardo. |
| Articolo 16
Per quando non contenuto nella presente,si fa riferimento al-
le leggi e regolamenti sia generali sia comunall in vigore ed in
particohre slla legge urbanistica 17 agosto 1942 n.1150 e succes-
sive modificazioni ed integrazioni.ed al¢ LB AZL. ABRI WADB ~

Letto,approvato e sottoscritto

Per il Comune I, LOTT®ZZANTE II, SEGRETARIO COMUNALI
I1 Sindaco.

=

IL SEGRETARIO GENERALE
(Dr. Emilio C‘orfacﬁﬁi’f
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